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1. Strona tytutowa

Nazwa nadana zamdwieniu przez Zamawiajgcego:

Termomodernizacja budynkow zamieszkania zbiorowego
na terenie Gminy Dqbie

Adres obiektu budowlanego: Budynki mieszkalne wielorodzinne
Chetmno 21 oraz Chetmno 89
Dziatki ewidencyjne 391/6 oraz 429/2
Obreb ewidencyjny Chetmno
Jednostka ewidencyjna Dabie
Gmina Dabie
Powiat kolski

Wojewddztwo wielkopolskie
Branza: Architektoniczna, budowlana, sanitarna, elektryczna

Nazwa i adres Zamawiajacego: Gmina Dabie
pl. Adama Mickiewicza 1, 62-660 Dabie
NIP: 666-201-84-85

Nazwa i adres Wykonawcy PFU: Chartari Sp. z o.0.
Ul. Swierkowa 29, 62-500 Konin
E-mail: hi@chartari.com

www.chartari.com

Autorzy opracowania: mgr Michat R6zycki, Prezes Zarzadu Chartari Sp. z o.0.
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Nazwy i kody CPV wedtug kodu numerycznego gtéwnego Wspdlnego Stownika Zaméwien (CPV) i Stownika
uzupetniajgcego:

09331200-0 Stoneczne moduty fotowoltaiczne

09332000-5 Instalacje stoneczne

44112000-8 Rézne konstrukcje budowlane

44112410-5 Konstrukcje dachowe

45000000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45112710-5 Roboty w zakresie ksztattowania terenéw zielonych

45231000-5 ﬁ?rgfzﬁ:%i:yéi:sg:\ zakresie budowy rurociggéw, ciagéw komunikacyjnych
45233222-1 Roboty budowlane w zakresie uktadania chodnikdéw i asfaltowania
45261215-4 Pokrywanie dachéw panelami ogniw stonecznych

45300000-0 Roboty w zakresie instalacji budowlanych

45310000-3 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

45315700-5 Instalowanie rozdzielni elektrycznych

45321000-3 Izolacja cieplna

45331000-6 Instalowanie urzgdzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania

45332000-3 Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne

45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45421100-5 Instalowanie drzwi i okien i podobnych elementéw

45421125-6 Instalowanie okien z tworzyw sztucznych

45450000-6 Roboty budowlane wykonhczeniowe, pozostate

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71300000-0 Ustugi inzynieryjne

71314100-3 Ustugi elektryczne

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71321000-4 LJsz:juogviv:gri]zllzit:erii projektowej dla mechanicznych i elektrycznych instalacji
71323100-9 Ustugi projektowania systemow zasilania energia elektryczna
71326000-9 Dodatkowe ustugi budowlane

71334000-8 Mechaniczne i elektryczne ustugi inzynieryjne

71400000-2 Ustugi architektoniczne dotyczace planowania przestrzennego i

zagospodarowania terenu
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2. Opis ogolny przedmiotu zamowienia

Program funkcjonalno-uzytkowy, opracowany zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegdfowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
2021 poz. 2454) obejmuje swym zakresem dziatania majgce na celu przeprowadzenie kompleksowej
termomodernizacji budynku szkolnego, usytuowanego na terenie gminy Dabie w powiecie kolskim. Catosé
zadania, z uwagi na szeroki zakres, przybrata nazwe ,Termomodernizacja budynkow zamieszkania
zbiorowego na terenie Gminy Dgbie” w szczegdlnosci obejmuje prace, ktére realizowane bedg w formule

zaprojektuj i wybuduj, zwigzane z:

opracowaniem kompleksowej, wielobranzowej dokumentacji projektowej, obejmujgcej wszelkie
prace okreslone w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym,
wymiang instalacji wewnetrznych: elektrycznej (w szczegdlnosci w zakresie odpowiadajacym
instalacji oswietlenia wbudowanego w czesciach wspdlnych oraz wykonywanej instalacji
fotowoltaicznej) oraz sanitarnych,
przeprowadzenie kompleksowego remontu budynkdw, wraz z:

o termomodernizacja przegréd zewnetrznych,

o wymiang stolarki otworowej,

o kompleksowag wymiang systemu grzewczego,

o wykonaniem instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepta,
wykonaniem instalacji:

o fotowoltaicznej,

o odgromowej,

o wentylacji mechanicznej,

o odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych,
realizacja prac dodatkowych, w tym:

o wymiana instalacji elektrycznej w zakresie odpowiadajagcym instalacji oswietlenia

wewnetrznego w czesciach wspdlinych,

o wykonanie nowego systemu rynnowego wraz z rozprowadzeniem wodd opadowych
i roztopowych w gruncie, za pomocg systemu rur drenarskich,
odmalowanie czesci wspdlnych wewnatrz, po realizacji prac pozostatych,
odtworzenie posadzek we w czesciach wspdlnych,
wykonanie instalacji odgromowej,
remont wejscia do budynku wraz z dostosowaniem istniejagcej, jednostopniowej réznicy
w terenie do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami.

O O O O

Podstawe wykonania niniejszego opracowania stanowia:

zlecenie dla firmy Chartari Sp. z 0.0. z siedzibg w Koninie na opracowanie programu funkcjonalno-
uzytkowego,

wytyczne Inwestora dotyczace zakresu opracowania dla projektu pn. ,Termomodernizacja
budynkow zamieszkania zbiorowego na terenie Gminy Dqbie",

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458),

"
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- Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225),

- wizja lokalna obiektéw,

- inne przepisy szczegdlne i zasady wiedzy technicznej zwigzane z procesem budowlanym oraz
procesem projektowania instalacji grzewczych, fotowoltaiki oraz optymalizacji zuzycia i poboru
energii elektrycznej, i cieplnej.

Przedmiotem zamdéwienia jest wykonanie prac projektowych oraz realizacja robét budowlanych dla petnego
zakresu prac okreslonych przedstawionych w niniejszym opracowaniu.

Przedstawiony w niniejszym opracowaniu zakres rzeczowy nie wymaga dokonania przez Wykonawce
uzgodnien z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu - budynki poddawane
termomodernizacji nie posiadaja wpisu do wykazu zabytkéw nieruchomych.

Wykonawca zobowigzany jest do uwzglednienia w cenie ofertowej wszelkich kosztéw zwigzanych
z poprawnym i kompleksowym wykonaniem przedmiotu zamdwienia, w tym:

— wykonania dokumentacji projektowej,

— przeniesienia majatkowych praw autorskich na Zamawiajgcego,

— petnienia nadzoru autorskiego,

— odbioréw,

— uzgodnien wynikajacych z przepiséw obowigzujgcego prawa, oraz

— wszelkich innych dziatan, ktére wskazane zostaty w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia
dla postepowania.

Zamawiajacy jednoczesnie wskazuje, ze Wykonawca poniesie koszty zwigzane z wykonaniem roboét
tymczasowych, o ile okazg sie one niezbedne dla poprawnej realizacji przedmiotu zamdéwienia oraz wszelkie
koszty zwigzane m.in. z demontazem i ponownym montazem wszelkich urzadzen znajdujgcych sie na
elewacji budynku.

Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z pozyskaniem dokumentéw niezbednych do realizacji
oraz przekazania do uzytkowania przedmiotu zaméwienia.

Wykonawca zapewni we wiasnym zakresie obstuge niezbedng do przeprowadzenia rozruchu systemu
grzewczego i przygotowania cieptej wody uzytkowej, przeprowadzi szkolenie min. jednego cztonka
personelu Zamawiajgcego oraz przygotuje instrukcje obstugi urzadzenh wraz ze wskazaniem odpowiednich
symboli Klasyfikacji Srodkéw Trwatych dla wykonanych robét, jak réwniez bedzie na biezaco przygotowywat
protokoty likwidowanych $rodkéw trwatych. Likwidacja poszczegdlnych sktadnikéw majgtkowych lezeé
bedzie po stronie Zamawiajacego.

Wskazane powyzej poszczegodlne koszty nie podlegajg oddzielnej zaptacie i uznaje sie je za uwzglednione
w kwocie umownej za wykonanie przedmiotu zaméwienia.

Wszelkie wskazane w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym tresci stanowig materiat wyjSciowy
i pomocniczy dla Wykonawcy do sporzadzenia wtasnych opracowan wykonania poszczegdélnych zadan,
ktére razem tworza przedmiot zamdwienia. Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji wskazanych
rozwigzan konstrukcyjnych poprzez wykonanie wtasnych obliczen technologicznych, hydraulicznych
i konstrukcyjnych dla poszczegdlnych zadan oraz weryfikacji kalkulacji zapotrzebowania na moc i energie
cieplna.

Catos¢ robdt prowadzona bedzie na dziatkach nr 391/6 oraz 429/, obreb Chetmno, gmina Dabie, powiat
kolski, wojewddztwo wielkopolskie. Teren w obu przypadkach jest ogrodzony, a dostep odbywa sie
bezposrednio z drogi publicznej. Ponadto bezposrednio przy budynkach, zlokalizowano powierzchnie
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utwardzona, ktéra - po przekazaniu terenu budowy - bedzie mogta by¢ udostepniona Wykonawcy do celéw
zwigzanych z realizacjg przedmiotowej inwestycji, pod warunkiem przywrécenia jej do stanu sprzed
rozpoczecia prac, co potwierdzone zostanie dokumentacjg zdjeciowa prezentujgcg stan powierzchni
utwardzonej w momencie jego zdawania i weryfikacjg stanu po realizac;ji prac.

Ewentualne uszkodzenia lub inne powstate w ciggu prac wady (jak m.in. zalanie kostki substancjami)
zostana usuniete przez Wykonawce, na jego koszt, bez mozliwosci dodatkowej zaptaty za te prace.

Jesli bedzie to konieczne, Wykonawca zobowigzany bedzie do:

— uzyskania warunkéw technicznych, wszystkich wymaganych uzgodnieni, opinii, dokumentac;ji
i decyzji administracyjnych i Srodowiskowych w zakresie wykonywanych robét,

- wykonania dokumentacji technicznej (projektowej) zgodnej ze wszelkimi obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz normami, a takze z zasadami projektowania i wiedzg inzynierskg w zakresie
niezbednym do realizacji robét,

— wykonania robét montazowych, budowlanych i remontowych w sposdéb wtasciwy i zgodny ze sztukg
budowlana oraz zgodnie z wytycznymi dla rozwigzan systemowych producentéw (o ile wystapia).

— uruchomienie i rozruch instalacji stanowigcych przedmiot zaméwienia, w tym przeprowadzenie
prob eksploatacyjnych w niezbednym zakresie w celu optymalizacji nastaw automatyki i pracy
kottowni oraz instalacji fotowoltaicznej,

- przeprowadzenie szkolen personelu technicznego Zamawiajgcego (min. jedna osoba) w zakresie
obstugi, eksploataciji i BHP dla instalacji wchodzacych w sktad przedmiotu zaméwienia,

— osiaggniecie efektéw oraz parametréw techniczno-technologicznych wskazanych w niniejszym
opracowaniu,

— przekazanie Zamawiajgcemu wszelkich dokumentdéw i spetnienie wszelkich wymogdéw w trybie
przekazania obiektu do eksploataciji i uzytkowania po zakoriczeniu czynnosci odbiorowych,

— rozpisania kosztéw prac na poszczegodlne Srodki trwate, wraz z okresleniem oznaczen Klasyfikaciji
Srodkéw Trwatych.

Obustronne podpisanie protokotu odbioru prac przez strony umowy bedzie jednoznaczne z przeniesieniem
sktadnikow majatku oraz autorskich praw majatkowych w zakresie realizowanego zadania inwestycyjnego.
Przeniesienie praw do sktadnikdw majatku na Zamawiajgcego nastgpi w momencie uregulowania ptatnosci
za wykonane prace.

Poszczegdlne roboty zostaly opisane w dalszej czesci opracowania. Wartosci dotyczace wielkosci
i ilosci prac i rob6t moga odbiega¢ od stanu faktycznego o * 5%. Wiasciciel infrastruktury nie
wskazuje wyraznej dtugosci rur przesytowych w systemie grzewczym, aby nie narzucaé¢ Wykonawcy
zadnych rozwiagzan w tym zakresie - przebieg systemu grzewczego zostanie wskazany przez
Wykonawce na etapie opracowywania dokumentacji projektowej.

Wszelkie stosowane w niniejszym opracowaniu rysunki nalezy traktowac jako prezentacje koncepcji
Zamawiajacego, w celu latwiejszego zrozumienia przez Wykonawce charakteru inwestycji
i rozmieszczenia poszczegodlnych jej elementow. Rysunki te nie stanowia projektu budowlanego lub
elementoéw projektu budowlanego.

Lokalizacja inwestycji przedstawiona zostata na ponizszych zatgcznikach graficznych:
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Rysunek 1. Obszar realizacji inwestycji (wedtug Google Maps) - Chetmno 21

Rysunek 2. Obszar realizacji inwestycji (wedtug Geoportal) - Chetmno 21
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Rysunek 3. Obszar realizacji inwestycji (wedtug Geoportal) - Chetmno 21
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Rysunek 5. Obszar realizacji inwestycji (wedtug Geoportal) - Chetmno 89
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Rysunek 6. Obszar realizacji inwestycji (wedtug Geoportal) - Chetmno 89
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Zamédwienie dotyczy (z zastrzezeniem opisanych w niniejszym dokumencie wymagan):

- opracowania dokumentacji projektowej oraz dokumentacji powykonawczej,

- uzyskania wymaganych prawem decyzji, opinii, uzgodnien oraz zezwolen, zgtoszen,
- wykonania petnego zakresu robét i dostaw,

- petnienia nadzoru autorskiego nad realizacjg inwestycji.

Wykonawca zobowigzany jest do uwzglednienia w cenie ofertowej wszelkich kosztéw zwigzanych
z poprawnym i kompleksowym wykonaniem przedmiotu zamdwienia, w tym:

— wykonania dokumentacji projektowej,

— przeniesienia majatkowych praw autorskich na Zamawiajgcego,

— petnienia nadzoru autorskiego,

— odbioréw,

— uzgodnien wynikajgcych z przepiséw obowigzujgcego prawa oraz

— wszelkich innych dziatan, ktére wskazane zostaty w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia
dla postepowania.

Zmiany ilosci lub parametréw, zawartych w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym, jakie moga
wystgpi¢ w trakcie opracowywania przez Wykonawce dokumentacji projektowej (w tym projektu
budowlanego i projektu wykonawczego)., z uwzglednieniem postanowiern zawartych w warunkach
umownych, nie bedg powodowaty zmiany wynagrodzenia umownego oraz przedtuzenia terminu realizacji
umowy.

Zamawiajacy jednoczesnie wskazuje, ze Wykonawca poniesie koszty zwigzane z wykonaniem roboét
tymczasowych, o ile okaza sie one niezbedne dla poprawnej realizacji przedmiotu zaméwienia. Wykonawca
ponosi wszelkie koszty zwigzane z pozyskaniem dokumentéw niezbednych do realizacji oraz
przekazania do uzytkowania przedmiotu zaméwienia.

Wszelkie wskazane w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym tresci stanowig materiat wyjsSciowy
i pomocniczy dla Wykonawcy do sporzadzenia wtasnych opracowan wykonania poszczegdélnych zadan,
ktére razem tworza przedmiot zaméwienia.

Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji wskazanych rozwigzan konstrukcyjnych poprzez wykonanie
wtasnych obliczen architektonicznych, konstrukcyjnych oraz charakterystyki energetycznej budynku lub
bilansu 0ZC. W przypadku wynikniecia rozbieznosci w rozwigzaniach przedstawionych przez
Zamawiajacego a opracowanymi przez Wykonawce, Wykonawca nie bedzie roscit praw do dodatkowego
wynagrodzenia.

Jesli bedzie to konieczne, Wykonawca zobowigzany bedzie do:

— uzyskania warunkéw technicznych, wszystkich wymaganych uzgodnien, opinii, dokumentac;ji
i decyzji administracyjnych i Srodowiskowych w zakresie wykonywanych robét,

— przeprowadzenia ustalen i uzyskania wszelkich wymaganych zgéd,

- wykonania dokumentacji technicznej (projektowej) zgodnej ze wszelkimi obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz normami, a takze z zasadami projektowania i wiedzg inzynierskg w zakresie
niezbednym do realizacji robét,

— wykonania rob6t montazowych i budowlanych w sposdéb witasciwy i zgodny ze sztukg budowlana,

— osiaggniecie efektdw oraz parametréw techniczno-technologicznych nie gorszych od wskazanych
W niniejszym opracowaniu,

— przekazanie Zamawiajgcemu wszelkich dokumentdéw i spetnienie wszelkich wymogdéw w trybie
przekazania obiektu do eksploataciji i uzytkowania po zakoriczeniu czynnosci odbiorowych,
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— rozpisania kosztéw prac na poszczegodlne srodki trwate, wraz z okresleniem oznaczen Klasyfikaciji
Srodkéw Trwatych.

Obustronne podpisanie protokotu odbioru prac przez strony umowy bedzie jednoznaczne z przeniesieniem
sktadnikow majatku oraz autorskich praw majatkowych w zakresie realizowanego zadania inwestycyjnego.
Przeniesienie praw do sktadnikdw majatku na Zamawiajgcego nastgpi w momencie uregulowania ptatnosci
za wykonane prace.

Wskazuje sie, ze stosowane w tresci pojecia, takie jak ,nalezny” lub ,powinny” lub ,wymaga sie” lub ,beda”
sg tozsame i moga by¢ uzywane zamiennie, a zwroty, w ktérych zostaty uzyte uznaje sie za stanowiace
zobowigzanie Wykonawcy.

W przypadku zastosowania w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym jakichkolwiek nazw wtasnych
nalezy mie¢ na uwadze, iz nazwy te majg na celu wytacznie wskazanie (okreslenie) wymaganych
parametrow. Wykonawcy przystuguje petne prawo do stosowania produktéw i wyrobéw réwnowaznych,
o ile spetnia one wskazane w niniejszym dokumencie parametry minimalne. Odpowiedzialno$¢ za
stosowanie wyrobdw i produktéw réwnowaznych spoczywa wytgcznie na Wykonawcy i po jego stronie lezy
przedtozenie Zamawiajacemu dokumentéw potwierdzajgcych ich parametry.

2.1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu lub zakres
robot budowlanych

Budynki poddawane pracom remontowym i budowlanym sg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
Budynek zlokalizowany w miejscowosci Chetmno, nr 21

Budynek mieszkalno-uzytkowy w zabudowie wolnostojacej, pietrowy, bez poddasza uzytkowego,
czesciowo podpiwniczony. Bryta budynku regularna, z ptaskim dachem. Wejscia do budynku usytuowane sg
od strony poétnocnej, wschodniej i potudniowej. W budynku znajduje sie szes¢ lokali mieszkalnych i lokal
uzytecznosci publicznej - ogélnodostepny osrodek zdrowia, dziatajacy na zasadach kontraktu z Narodowym
Funduszem Zdrowia.

Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczng z sieci elektroenergetycznej, wodng z sieci
wodociggowej, kanalizacyjng z odprowadzeniem $ciekédw do podziemnego zbiornika bezodptywowego,
ogrzewanie centralne z istniejgcej kottowni opalanej olejem opatowym.

Budynek zrealizowany w technologii tradycyjnej murowanej, o nastepujgcych elementach:

Sciany fundamentowe z betonu zwirowego,
— $ciany nadziemia murowane z cegty na zaprawie cementowo-wapiennej, obustronnie tynkowane,

stropy zelbetowe prefabrykowane, nad piwnica typu "Kleina",
— dach: stropodach niewentylowany kryty papa asfaltowa.

Stolarka okienna i drzwiowa przestarzate, wyeksploatowane, nadajgce sie do wymiany.

Udziat powierzchni uzytkowej czesci przychodni w powierzchni uzytkowej budynku wynosi
130,87/673,19 = 19,44%.

0godlne dane techniczne kubaturowo-powierzchniowe budynku prezentujg sie nastepujaco:
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Lp. Wyszczegodlnienie Wartosé
1. Identyfikator budynku Budynek uzytecznosci publicznej
2. Wtasnosé Gminna
3. Przeznaczenie budynku Budynek mieszkalny wielorodzinny
4. Osiedle Nie dotyczy
5. Adres Chetmno 21, 62-660 Dabie
6. Budynek Wolnostojacy
7. Technologia wykonania budynku Tradycyjna murowana
8. Rok budowy 1978
9. Rok zasiedlenia 1982
Lp. Wyszczegodlnienie Wartosé
1. Powierzchnia zabudowana (m?) 350,89
2. Kubatura budynku (m3) 2 154,20
3. Kubatura czesci ogrzewanej budynku (m?3) 2154,20
4, Powierzchnia uzytkowa pomieszczen (m?) 673,19
5. . Powierzchnia uzytkowa pomieszczen (m?) 0.00
nieogrzewanych
6. Powierzchnia piwnic (m?) 53,91
7 'POW|erzchn|a pomieszczen ogrzewanych (m?) 542,32
mieszkalnych
8. . Powlerzchnla pomieszczen ogrzewanych (m?) 130,87
niemieszkalnych
9. Budynek podpiwniczony Fak / Nie / Czesciowo
10. Liczba kondygnaciji 3
1. Wysokos$é kondygnaciji w Swietle (m) 190/3,24/3.20
12. Liczba klatek schodowych 2
13. Liczba uzytkownikéw budynku (os.) 40,00
14. Liczba mieszkan w budynku (szt.) 6,00
Lp. Wyszczegodlnienie Wartosé
. . L —_— Kottownia, pomieszczenia magazynowe
1. Przeznaczenie pomieszczen w piwnicy . .
i techniczne
2. Przeznaczenie pomieszczen na poddaszu uzytkowym Nie dotyczy - w budynku nie wystepuje

poddasze uzytkowe
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Budynek zlokalizowany w miejscowosci Chetmno, nr 89

Budynek mieszkalny w zabudowie wolnostojacej, gdzie jedno z mieszkan zostato sprzedane, a pozostata
czes$¢ budynku stanowi wtasnosé Inwestora. Obiekt bez poddasza uzytkowego, catkowicie podpiwniczony.
Bryta budynku regularna z ptaskim dachem. Wejscie do budynku usytuowane od strony pétnocne;.
W budynku znajdujg sie cztery lokale mieszkalne - po dwa na kazdej kondygnacji nadziemnej.

Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczna zasilang bezposrednio z sieci elektroenergetyczne;j,
wodna z sieci wodociggowej, kanalizacyjng z odprowadzeniem $ciekéw do podziemnego zbiornika
bezodptywowego, telekomunikacyjng i ogrzewanie centralne. Zrédtem ciepta jest instalacja pomp ciepta,
ktéra znajduje sie w kottowni wspdinej dla budynku mieszkalnego i budynku szkoty. Ciepto doprowadzone
jest rurociggiem w kanale technologicznym.

Budynek zrealizowany w technologii tradycyjnej murowanej, o elementach konstrukcyjnych:

Sciany nadziemia murowane z cegty na zaprawie cementowo-wapiennej, obustronnie tynkowane,
przy czym widoczne sg zmurszenia, zawilgocenia i ubytki tynku w piwnicy,

— stropy zelbetowe, prefabrykowane, nad piwnica strop Kleina,

— dach w postaci stropodachu niewentylowanego krytego papg termozgrzewalna,

— stolarka okienna wymieniona na nowa,

— drzwi zewnetrzne wyeksploatowane.

Udziat powierzchni mieszkalnej sprzedanej osobie fizycznej (tj. niebedacej witasnoscia Inwestora)
w powierzchni uzytkowej budynku wynosi 59,93/338,85 = 17,69%.

0godlne dane techniczne kubaturowo-powierzchniowe budynku prezentujg sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegodlnienie Wartosé

1. Identyfikator budynku Budynek uzytecznosci publicznej
2. Wiasnosé Gminna

3. Przeznaczenie budynku Budynek mieszkalny wielorodzinny
4. Osiedle Nie dotyczy

5. Adres Chetmno 89, 62-660 Dabie

6. Budynek Wolnostojacy

7. Technologia wykonania budynku Tradycyjna murowana

8. Rok budowy 1975

9. Rok zasiedlenia 1979
Lp. Wyszczegodlnienie Wartosé

1. Powierzchnia zabudowana (m?) 145,00

2. Kubatura budynku (m3) 830,20

3. Kubatura czesci ogrzewanej budynku (m?3) 830,20

4, Powierzchnia uzytkowa pomieszczen (m?) 338,85

5. ni::g:;irvingfhuiytkowa pomieszczen (m?) 0.00

6. Powierzchnia piwnic (m?) 22,08
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7 'POW|erzchn|a pomieszczen ogrzewanych (m?) 199.45
mieszkalnych
8. . Powlerzchnla pomieszczen ogrzewanych (m?) 139.40
niemieszkalnych
9. Budynek podpiwniczony Tak / Nie/Ezeseiewe
10. Liczba kondygnaciji 3
1. Wysokos$é kondygnaciji w Swietle (m) 2,06 /2,50
12. Liczba klatek schodowych 1
13. Liczba uzytkownikéw budynku (os.) 16,00
14. Liczba mieszkann w budynku (szt.) 4,00
Lp. Wyszczegodlnienie Wartosé
. . L —_— Kottownia, pomieszczenia magazynowe
1. Przeznaczenie pomieszczen w piwnicy . .
i techniczne
2. Przeznaczenie pomieszczen na poddaszu uzytkowym Nie dotyczy - w budyn:lku nie wystepuje
poddasze uzytkowe

2.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

Obszar realizacji inwestycji jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, przyjetym
Uchwatg nr XVI/111/2004 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 12 maja 2004 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie. Tre§¢ dokumentu przedstawia sie
w zatgczeniu do niniejszego opracowania.

Budynki bedace przedmiotem inwestycji nie sg obiektami zabytkowymi ani nie lezg w strefie ochrony
konserwatorskiej.

Zamawiajacy posiada archiwalng inwentaryzacje budynku.

Prace termomodernizacyjne przewidywane w niniejszym opracowaniu majg na celu poprawe efektywnosci
energetycznej obiektu oraz zwiekszenie komfortu uzytkowania pomieszczen przez uzytkownikéw budynku.

2.3. 0Ogolne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Przekazanie terenu budowy Wykonawcy przez Zamawiajacego/Inwestora nastgpi w momencie
sporzadzenia i podpisania protokotu przekazania terenu budowy. Od tej chwili — az do odbioru kohcowego
- Wykonawca bedzie ponosit odpowiedzialno$¢ za wszelkie zdarzenia na terenie budowy.

Wykonawca jest zobowigzany wykonac i utrzymac na swadj koszt: zabezpieczenie terenu budowy, zaplecze
budowy, dostawe mediéw, strzec znajdujacego sie tam mienia, zapewnié¢ warunki bezpieczenstwa oséb
i mienia, warunki BHP, ergonomii pracy i p.poz. Ponadto Wykonawca zobowiagzuje si¢ strzec teren budowy
przed wstepem os6b nieupowaznionych.

Wykonawca ma obowigzek demontazu i ponownego montazu elementéw wyposazenia (w tym
posadowionych na elewacji elementéw systemu klimatyzacji, daszkow, itp.) i mebli, ktérych usuniecie
bedzie niezbedne do wykonania robét budowlanych zwigzanych z realizacja zamdéwienia. Wykonawca
zobowigzany jest takze do uporzadkowania pomieszczen i terenu budowy po zakornczeniu prac.
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Zakres prac do realizacji przedstawia sie nastepujaco:

Lp.

Wyszczegolnienie

Jedn. miary

llosé

Chetmno 21

KOSZTY WYNIKAJACE Z AUDYTU ENERGETYCZNEGO

Opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej oraz
dokumentacji powykonawczej, wraz z uzyskaniem wszelkich
wymaganych prawem zgdd, decyzji, opinii, uzgodnien i zgtoszen
(bez instalacji fotowoltaicznej)

kpl.

1,00

Modernizacja systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej,
obejmujgca zmiane zrddfa ciepta na nowe - pompe ciepta typu
powietrze/woda z zasobnikiem, wymiane instalacji rozprowadzajgcej
o diugosci ok. 20 mb, przeprowadzenie prob szczelnosci i ptukanie
instalacji - wraz z petng wymagang armaturg i oprzyrzgdowaniem i
robotami towarzyszgcymi

kpl.

1,00

Ocieplenie $cian zewnetrznych budynku metodg ETICS/BSO,
warstwg izolacji termicznej ze styropianu o grubosci 15 cm i
wspotczynniku lambda réwnym 0,036 W/mK - wraz z robotami
towarzyszacymi i wykonczeniowymi. Realizacja usprawnienia
obejmuje cokotu budynku ptytami styropianowymi XPS gr. 10 cm
lambda 0,036 W/mK w celu eliminacji mostkéw termicznych,
poprawnego wykonania prac oraz wyeliminowania ewentualnego
problemu nachodzenia wilgoci

m2

633,12

Ocieplenie stropodachu niewentylowanego poprzez oczyszczenie
wierzchniej warstwy przegrody i wykonanie warstwy izolacji
termicznej ze styropapy (styropianu obustronnie laminowanego papg
termozgrzewalng), przy czym grubos$¢ warstwy izolacji wyniesie 20
cm przy wspotczynniku lambda réwnym 0,036 W/mK - wraz z
robotami wykohczeniowymi i towarzyszacymi

m2

365,00

Ocieplenie $cian zewnetrznych piwnic metodg ETICS/BSO, warstwa
izolacji termicznej z polistyrenu ekstrudowanego XPS o grubosci 10
cm i wspotczynniku lambda réwnym 0,035 W/mK - wraz z robotami
towarzyszacymi i wykonczeniowymi, w tym z wykonaniem
wymaganych warstw hydrofobowych w celu eliminacji problemu
nachodzenia wilgoci do budynku

m2

71,31

Wymiana stolarki okiennej w budynku (41 szt.) na nowe, o
wspotczynniku przenikania ciepta rownym 0,90 W/(m2K) - z
zastosowaniem technik cieptego montazu, wymiang parapetow i
obustronng obrébka otworu okiennego

m2

77,54

Wymiana stolarki drzwiowej w budynku (3 szt. drzwi) na nowe, o
wspotczynniku przenikania ciepta rownym 1,30 W/(m2K) - z
zastosowaniem technik cieptego montazu i obustronng obrobkg
otworu drzwiowego (uwaga: w toku prowadzenia prac jedne drzwi
zostang zamurowane)

m2

8,52

Modernizacja systemu grzewczego obejmujgca:

a. demontaz istniejgcej instalacji przesytowej, urzgdzeh grzewczych,
zrodta ciepta, itp. - wraz z robotami towarzyszgcymi,

b. wykonanie nowej instalacji przesytowej z rur wielowarstwowych,
wraz z wykonaniem izolacji rurociggow, o tacznej dtugosci ok. 300
mb,

c. zakup i montaz nowych grzejnikow stalowych dwuptytowych z
kompletem wspornikéw, gtowicami termostatycznymi, zaworami
odcinajgcymi, ostonami, itp. - w ilo$ci 40 szt.,

d. zakup i montaz instalacji kaskadowej pomp ciepta typu powietrze-
woda o mocy 2x20 kW (tj. 40 kW), posiadajacych stosowne
certyfikaty (np. Keymark) i potwierdzenia posiadania klasy
efektywnosci energetycznej min. A+, wraz z petng automatykg pracy
i inteligentnym sterowaniem, w tym z uwzglednieniem TIK - z
mozliwoscig sterowania oddzielnymi obiegami grzewczymi (po
jednym obiegu na kazdg cze$¢ budynku i kazdy lokal),

kpl.

1,00
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Lp.

Wyszczegolnienie

Jedn. miary

llosé

automatyzacjg pracy, tworzeniem nastaw i harmonogramow nastaw,
ze sterowaniem dla kazdego lokalu, oraz armaturg i
oprzyrzagdowaniem,

e. zakup i montaz odpowietrznikdw automatycznych,

f. przeprowadzenie prob szczelnosci, ptukanie instalacji oraz
przeprowadzenie prob z dokonaniem regulacji instalacji na gorgco,
g. oddanie instalacji do uzytkowania.

Opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej oraz
dokumentacji powykonawczej, wraz z uzyskaniem wszelkich
wymaganych prawem zgod, decyzji, opinii, uzgodnien i zgtoszen (dla
instalacji fotowoltaicznej)

kpl.

1,00

1.10.

Wykonanie instalacji fotowoltaicznej pracujgcej w trybie on-grid o
mocy 24,00 kWp (50 szt. paneli monokrystalicznych o mocy
jednostkowej 480 Wp) wraz z inwerterem o mocy 20 kWp. W ramach
prac wykonana zostanie dedykowana, certyfikowana konstrukcja
wsporcza wraz z petnym okablowaniem, zabezpieczeniami po
stronie AC i DC i dostosowaniem istniejacej instalacji elektrycznej (w
tym z rozdzielnicami), przeprowadzeniem niezbednych proéb,
dokonaniem wszelkich zgtoszen i uruchomieniem instalaciji.
Instalacja fotowoltaiczna generowac bedzie energie elektryczng na
potrzeby wiasne obiektu, z zatozeniem bilansowania
zapotrzebowania energetycznego w ujeciu rocznym

kpl.

1,00

1.11.

Wymiana oswietlenia wewnetrznego, w tym wymiana 30 szt. opraw
odwietleniowych, w ktorych zlokalizowano 60 szt. zrodet Swiatta na
nowe, typu LED, wymiana instalacji elektrycznej wykorzystywanej
wytgcznie na potrzeby oswietlenia, zakup i montaz wigcznikow
Swiatta oraz koszt dostosowania rozdzielnicy.

kpl.

1,00

KOSZTY NIEWYNIKAJACE Z AUDYTU ENERGETYCZNEGO

1.11.

Wykonanie instalacji odgromowej

kpl.

1,00

1.12.

Wykonanie nowej instalacji rynnowej

kpl.

1,00

1.13.

Wykonanie instalacji rozprowadzenia wéd opadowych i roztopowych
w gruncie (4 ktebki rur drenarskich w otulinie x20 mb = 80 mb
tacznie)

kpl.

1,00

1.14.

Remont Scian wewnetrznych i stropéw w czesciach wspdlnych
(parter + | pietro) - wyréwnanie w pionie ptytami gipsowo-
kartonowymi (klejonymi), dwukrotne malowanie

m2

659,56

Chetmno 89

ILA.

KOSZTY WYNIKAJACE Z AUDYTU ENERGETYCZNEGO

I1.1.

Opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej oraz
dokumentacji powykonawczej, wraz z uzyskaniem wszelkich
wymaganych prawem zgdd, decyzji, opinii, uzgodnien i zgtoszen
(bez instalacji fotowoltaicznej)

kpl.

1,00

I1.2.

Ocieplenie $cian zewnetrznych budynku metodg ETICS/BSO,
warstwg izolacji termicznej ze styropianu o grubosci 16 cm i
wspotczynniku lambda réwnym 0,036 W/mK - wraz z robotami
towarzyszacymi i wykonczeniowymi

m2

330,00

I1.3.

Ocieplenie stropodachu niewentylowanego poprzez oczyszczenie
wierzchniej warstwy przegrody i wykonanie warstwy izolacji
termicznej ze styropapy (styropianu obustronnie laminowanego papg
termozgrzewalng), przy czym grubos$¢ warstwy izolacji wyniesie 20
cm przy wspotczynniku lambda réwnym 0,036 W/mK - wraz z
robotami wykohczeniowymi i towarzyszacymi

m2

150,00

11.4.

Ocieplenie $cian zewnetrznych piwnic metodg ETICS/BSO, warstwa
izolacji termicznej z polistyrenu ekstrudowanego XPS o grubosci 10
cm i wspotczynniku lambda réwnym 0,035 W/mK - wraz z robotami
towarzyszacymi i wykonczeniowymi, w tym z wykonaniem

m2

75,00
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Lp.

Wyszczegolnienie

Jedn. miary

llosé

wymaganych warstw hydrofobowych w celu eliminacji problemu
nachodzenia wilgoci do budynku

I1.5.

Wymiana stolarki drzwiowej w budynku (1 szt. drzwi) na nowe, o
wspotczynniku przenikania ciepta rownym 1,30 W/(m2K) - z
zastosowaniem technik cieptego montazu i obustronng obrobkg
otworu drzwiowego

m2

2,09

I1.6.

Wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno wywiewnej
dla pomieszczen mieszkalnych (pokoi i kuchni) w trzech
mieszkaniach nalezgcych do Inwestora (tagcznie 10 pomieszczen),
gdzie zastosowanie znajdg decentralne urzgdzenia wentylacyjne
stuzgce do zaopatrywania pomieszczen w swieze powietrze - z
odzyskiem ciepta - o parametrach nie gorszych, niz:

- przebicie przez $ciane zewnetrzng wraz z obustronng obrdbkag
otworu,

- aluminiowa powierzchnia wymiennika ciepta,

- funkcja intensywnego wietrzenia pomieszczenia przy niskiej emisji
hatasu,

- filtr przeciwpytkowy,

- odzysk wilgoci minimum 60%,

- mozliwos¢ sterowania z panelu obstugowego,

- odzysk energii cieplnej z powietrza wyciggowego.

kpl.

1,00

I.7.

Modernizacja systemu grzewczego obejmujgca:a. demontaz
istniejgcej instalacji przesytowej, urzadzen grzewczych w budynku
wraz z robotami towarzyszacymi, b. wykonanie nowej instalacji
przesytowej z rur wielowarstwowych, wraz z wykonaniem izolacji
rurociggow, o tgcznej dtugosci ok. 150 mb,c. zakup i montaz nowych
grzejnikéw stalowych dwuptytowych z kompletem wspornikow,
gtowicami termostatycznymi, zaworami odcinajgcymi, ostonami, itp. -
w ilosci 30 szt.,d. zakup i montaz odpowietrznikow
automatycznych,e. przeprowadzenie préb szczelnosci, ptukanie
instalacji oraz przeprowadzenie préb z dokonaniem regulaciji
instalacji na gorgco,f. oddanie instalacji do uzytkowania.

kpl.

1,00

I1.8.

Wymiana oswietlenia wewnetrznego, w tym wymiana 15 szt. opraw
odwietleniowych, w ktorych zlokalizowano 20 szt. zrodet Swiatta na
nowe, typu LED, wymiana instalacji elektrycznej wykorzystywanej
wytgcznie na potrzeby oswietlenia, zakup i montaz wigcznikow
Swiatta oraz koszt dostosowania rozdzielnicy.

kpl..

1,00

I.B.

KOSZTY NIEWYNIKAJACE Z AUDYTU ENERGETYCZNEGO

I1.10.

Wykonanie instalacji odgromowej

kpl.

1,00

I.11.

Wykonanie nowej instalacji rynnowej

kpl.

1,00

I1.12.

Wykonanie instalacji rozprowadzenia wéd opadowych i roztopowych
w gruncie (4 ktebki rur drenarskich w otulinie x20 mb = 80 mb
tacznie)

kpl.

1,00

11.13.

Remont Scian wewnetrznych i stropéw w czesciach wspdlnych
(piwnica + parter + | pietro) - wyréwnanie w pionie ptytami gipsowo-
kartonowymi (klejonymi), dwukrotne malowanie

m2

200,04

Wykonane roboty budowlane zapewnig w szczegdlnosci:

zaopatrzenie obiektu w energie elektryczng w zakresie biezgcego zuzycia z odnawialnych zrédet

energii,

zaopatrzenie obiektu w energie cieplng, wykorzystywang na potrzeby ogrzewania i przygotowania

cieptej wody uzytkowej z odnawialnych zrédet energii,
wiasciwy komfort termiczny w pomieszczeniach,

zmniejszenie strat ciepta przez przegrody budowlane oraz przez wentylacje.
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2.4. Szczegotowe wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

W przypadku wszelkich prac termomodernizacyjnych, remontowych, wykonawczych i innych Wykonawca
zobowigzany jest do odpowiedniego przygotowania podtoza, zgodnie ze sztukg budowlang. Minimalny
zakres prac w tym zakresie obejmuje:

- oczyszczenie podtoza ze wszelkich nieczystosci, kurzu, pytéw, wykwitéw, plesni itp.,
- usuniecia nieréwnosci,
- wypetnienia ewentualnych ubytkéw w podtozu dedykowanymi do tego celu materiatami.

2.4.1. Dokumentacja projektowa

Opracowanie przez Wykonawce niezbednej dokumentacji projektowej do wykonania robét budowlano-
montazowo-instalacyjnych poprzez:

- uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego / Inwestora wymaganych przepisami prawa wszelkich
niezbednych decyzji, uzgodnien, odstepstw od obowigzujacych przepiséw, jezeli wystapi taka
koniecznos$é, opinii i pozwolen celem realizacji rob6t zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo
Budowlane,

- opracowanie projektéw wykonawczych, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét.

Opracowana dokumentacja projektowa powinna zawieraé min:

- inwentaryzacje stanu istniejgcego,

- projekt koncepcyjny (opis zatozen, rysunki koncepcyjne, zestawienia),

- analize efektu ekologicznego, wskazujaca jakie korzysci z tytutu przewidywanych prac zostang
uzyskane w trakcie dalszej eksploatacji obiektu,

- projekt budowalny wraz z prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe lub dokumentacje do
zgtoszenia wraz z oswiadczeniem wiasciwego organu o braku sprzeciwu do zgtoszenia, o ile beda
wymagane zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane,

- projekt wykonawczy wielobranzowy, w tym m.in dla:

o architektury,
o konstrukcji,
o Iinstalacji sanitarnych,
o instalacji elektrycznych,
- specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét (STWIOR).

Projektant jest obowigzany wykonaé¢ dokumentacje etapami, opracowujac w kolejnosci:

- projekt koncepcyjny i analiza efektu ekologicznego,

- projekt budowalny lub dokumentacje do zgtoszenia (o ile beda wymagane zgodnie z przepisami
ustawy Prawo budowlane),

- projekt wykonawczy wielobranzowy i specyfikacje techniczna.

Projektant (projektanci)/osoby sprawdzajace sg zobowigzane posiada¢ wtasciwe uprawnienia budowlane
i by¢é czynnym cztonkiem wtasciwej izby inzynieréw/architektow.

Projektant (projektanci) zobowigzany jest do petnienia nadzoru autorskiego do czasu wygasniecia gwarancji
na roboty budowlane i winien uwzgledni¢ koszt nadzoru autorskiego w kosztach prac projektowych.

Zespdt projektowy bedzie reprezentowany przez projektanta gtéwnego (koordynator), ktéry podpisuje
wszystkie projekty branzowe oraz jest odpowiedzialny za ich wzajemne skoordynowanie i sp4jnosc.

Dokumentacja projektowa powinna:
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posiada¢ wszystkie pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane odpowiednimi przepisami,
umozliwiajgce uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe lub dokonanie zgtoszenia (o ile bedzie to
konieczne zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane),

- by¢ kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyé,

- by¢ opracowana zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, wymaganiami programu funkcjonalno-

uzytkowego i potrzebami sprawnego przeprowadzenia procesu inwestycyjnego,

- zawiera¢ oswiadczenie projektanta o kompletnosci i wykonaniu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Zakres i forma dokumentacji projektowej powinna odpowiadac¢ zakresowi i celowi okreslonemu w:

- obwieszczenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225),

okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym,

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreslenia metod

i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym,

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczeg6towego

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

ustawy z dnia z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko
(w zakresie, w jakim dotyczy).

Jesli w trakcie realizacji inwestycji przepisy ulegna zmianie, co spowoduje konieczno$¢ zmiany projektu
badz przygotowania dodatkowych dokumentéw do odbioréw badz wprowadzenia zmian w budynku,
Wykonawca wprowadzi te zmiany w ramach zamdéwienia i wykona niezbedne prace zgodnie z umowag
i w porozumieniu z Zamawiajgcym.

2.4.2. Architekturaikonstrukcja

Podstawowe parametry wielko$ciowe i iloSciowe (dla stanu istniejagcego) dla zamierzenia inwestycyjnego
przedstawiono w poprzedniej czesci opracowania.

Termomodernizacja S$cian zewnetrznych fundamentowych oraz $cian zewnetrznych piwnic
w gruncie

Z uwagi na brak izolacji termicznej oraz mozliwe wystepowanie w przysziosci zawilgocenia $cian
fundamentowych, przewidziano wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i termicznej na tychze $cianach
wraz z wyprawa elewacyjna.

Wykonawca zobowigzany jest do:

- odcinkowego odkopania scian fundamentowych z zewnatrz, do poziomu taw fundamentowych,

- zweryfikowania ewentualnego zawilgocenia $cian oraz - o ile wystapig - zaproponowanie sposobu
usuniecia przyczyny i skutku zawilgocen,

- usuniecia istniejgcych oktadzin $cian (o ile wystepuja) i wykonania tynku cementowo-wapiennego
z powierzchnig przygotowang do utozenia izolacji przeciwwilgociowej,
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wykonania izolacje przeciwwilgociowej typu sredniego z wysoko elastycznej, niezawierajacej
rozpuszczalnikow dwusktadnikowej masy uszczelniajgcej na bazie tworzyw sztucznych i mas
bitumicznych do izolacji pionowych dla $redniego obcigzenia woda (na catej wysokoéci $cian
piwnicznych - od wierzchu taw fundamentowych do wysokosci cokotu),

wykonania izolacji termicznej z ptyt z polistyrenu ekspandowanego (styrodur) o grubosci min. 10 cm,
pozwalajgcej na zachowanie min. 2-3cm uskoku na cokole po wykonaniu wyprawy elewacyjnej
(styrodur nalezy klei¢ do podtoza za pomoca masy stosowanej do izolacji przeciwwilgociowej),
wykonania warstwy zaprawy klejowej zbrojonej siatkg polipropylenowg na izolacji termicznej,
a powyzej poziomu terenu $ciane fundamentowa licowaé ptytkami klinkierowymi (Wykonawca ustali
strukture i kolor z Zamawiajgcym na etapie opracowywania dokumentacji projektowe;j),

w celu umozliwienia poprawnego wykonania prac nalezy przewidzie¢ wymiane oktadzin schoddéw
i podestu (tarasu) przed wejsciem gtéownym do budynku wraz z wymiang poreczy, przy czym
w zwigzku z dodatkowym ociepleniem $cian konieczne moze by¢ przebudowanie niektérych
schodow i podestow, tak aby zapewniona byta wiasciwa ich szerokos$é uzytkowa i geometria stopni,
przy czym Wykonawca ustali z Zamawiajgcym na etapie opracowywania dokumentacji projektowej
takie elementy, jak: kolorystyka, rozmiar oktadzin ceramicznych, itp.

zdemontuje istniejgca opaske wokot budynku i wykona nowa opaske zwirowg, wytozong z wierzchu
min. 10 cm warstwag kamienia ozdobnego (kolor Wykonawca ustali z Zamawiajagcym na etapie
opracowywania dokumentac;ji projektowej),

w przypadku usunigecia zieleni - pozyskania stosownych zgdd na jej usunigcie (o ile bedg wymagane)
oraz jej odtworzenia po wykonaniu prac, w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

Termomodernizacja $cian zewnetrznych

Z uwagi na niedostateczng grubos¢ istniejgcej izolacji termicznej na Scianach przewidziano:
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usuniecia istniejacych tynkéw i petnego przygotowania elewacji do poprawnego przeprowadzenia
prac termomodernizacyjnych,

wykonanie izolacji termicznej z ptyt styropianowych samogasnacych (wg PN-EN-13163) - wraz
z robotami towarzyszacymi i wykonczeniowymi,

izolacje termiczng nalezy wykonac¢ od poziomu cokotu, na petng wysokosé $cian (do wierzchu izolacji
termicznej na stropie lub do dachu),

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i termicznej cokotu budynku z ptyt styropianowych XPS
- wraz z robotami towarzyszacymi i wykonczeniowymi,

izolacje ze styropianu nalezy wykona¢ w bezspoinowym systemie docieplen (BSQ), ze spetnieniem
wymogow wynikajgcych z zalecen instrukcji ETICS/BSO,

nalezy stosowac¢ wyroby wg systemu jednego producenta,

Wykonawca przeprowadzi wszelkie prace zgodnie z wytycznymi producenta i przy zastosowaniu
jego elementoéw,

wszystkie przerwy dylatacyjne wystepujgce na konstrukcji budynku nalezy przeniesé na warstwe
termoizolacji, a w miejscach wystepowania dylatacji konstrukcyjnych oraz w miejscach taczenia
réoznych segmentéw budynku nalezy zastosowaé odpowiednie systemowe profile dylatacyjne do
wykonczenia krawedzi,

w przypadku gdy nowoprojektowana stolarka nie bedzie przylegata do projektowanej izolacji
termicznej nalezy przewidzie¢ ocieplenie osciezy (styropian gr. min. 2cm),

wykonanie tynku drobnoziarnistego o strukturze i kolorze ustalonymi z Zamawiajgcym na etapie
opracowywania dokumentac;ji projektowej, na catej wysokosci $cian zewnetrznych,
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- na czas prowadzenia prac Zamawiajgcy oczekuje od Wykonawcy demontazu z elewacji objetych
termomodernizacjg wszystkich elementéw mogacych ulec uszkodzeniu w wyniku prac, a po
ukonczeniu prac Wykonawca dokona ich ponownego montazu,

- wykonczenie elewacji w kolorze (lub kolorach) ustalonym z Zamawiajgcym.

Termomodernizacja stropodachu niewentylowanego

W odniesieniu do prac prowadzonych w ramach termomodernizacji i remontu stropodachu
niewentylowanego Wykonawca zobowigzany bedzie w szczegdlnosci do przeprowadzenia nastepujacych
prac:

- rozbidrka obrébek blacharskich,

- oczyszczenie i zagruntowanie istniejgcego pokrycia dachéw ptaskich (papa).

- wykonanie izolacji termicznej stropodachéw z ptyt styropianowych samogasnacych, o gestosci
objetosciowej min. 20 kg/m® (EPS 100 Dach/Podtoga) laminowanych papa - wraz z robotami
towarzyszacymi i wykonczeniowymi,

- wykonanie pokrycia z dwéch warstw papy - w pierwszej kolejnosci na izolacji termicznej nalezy
utozy¢ luzem pape podktadowa na zaktadke i cato$¢ w miejscu zaktadek mocowac¢ do stropu
tacznikami teleskopowymi, a po wykonaniu mocowania mechanicznego nalezy do papy podktadowej
zgrzac pape wierzchniego krycia,

- krawedzie gérne papy nalezy przytwierdzi¢ mechanicznie za pomocg listew z blachy zgodnej
z blachg stosowang na obrobki blacharskie (mocowanie niewidoczne), a gérny styk tasmy
z podtozem nalezy uszczelni¢ masa dekarska,

- wykonanie nowych obrébek blacharskich, wymiana rynien i rur spustowych wraz z akcesoriami,
wymiana paséw podrynnowych i paséw nadrynnowych.

Zamawiajacy wskazuje na obowigzek zastosowania przez Wykonawce nastepujacych rodzajéw papy:

- papatermozgrzewalna podktadowa:

o modyfikowana SBS,

o widknina poliestrowa,

o grubosé min. 3,5 mm,

o sita zrywajaca (N/5cm): min. 1200/2500,
- papatermozgrzewalna wierzchniego krycia:

o modyfikowana SBS,

o widknina poliestrowa,

o grubosé min. 3,5 mm,

o sita zrywajaca (N/5cm): min. 1200/2500,

o wydtuzenie przy zerwaniu (%): min. 50.

Wymiana stolarki okiennej
W zwigzku z wymiang okien w budynku przewiduje sie:

- demontaz wszystkich okien wraz z parapetami zewnetrznymi i wewnetrznymi,

- dostawa i montaz stolarki okiennej z profili PCV i stolarki okiennej z profili aluminiowych cieptych,
przy czym wymiary stolarki nie bedg mniejsze od wielkosci istniejgcych otworéw okiennych,

- Wykonawca ustali z Zamawiajagcym na etapie opracowywania dokumentacji projektowej takie
elementy, jak: kolorystyka, podziat i sposéb otwierania,

- zamontowana, nowa stolarka posiada¢ bedzie parametry izolacyjnosci termicznej zgodne
z obowigzujgcymi przepisami, tj. wartos¢ wspétczynnika przenikania ciepta dla kazdego okna nie
bedzie przekraczac¢ wartosci Ugymax = 0,90 W/(m?2:K),
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- Wykonawca zobowigzany jest do dostosowania wymiaréw stolarki okiennej do wymogoéw
postawionych w obwieszczeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225),

- w przypadku pomieszczen, w ktérych wystepowacé bedzie wentylacja grawitacyjna, Wykonawca na
wszystkich skrzydtach okiennych zamontowuje nawiewniki higrosterowane,

- Wykonawca osadzi stolarke w murach w takich sposéb, aby przylegaty do projektowanej izolaciji
termicznej,

- podokienniki wewnetrzne: demontaz istniejgcych i montaz nowych podokiennikéw z konglomeratu
z tupkéw marmurowych i mas zywicznych (kolorystyke Wykonawca ustali z Zamawiajgcym),

- podokienniki zewnetrzne: demontaz istniejagcych i montaz nowych podokiennikéw z blachy stalowej
powlekanej gr. min. 0,6mm (kolorystyka zgodna z kolorystyka pokrycia dachowego).

Wymiana stolarki drzwiowej
W zwigzku z wymiang stolarki drzwiowej zewnetrznej w budynku przewiduje sie:

- demontaz wszystkich drzwi zewnetrznych,

- w zakresie stolarki drzwiowej zewnetrznej:

o dostawa i montaz drzwi zewnetrznych wykonanych z profili albuminowych cieptych
(poprzez drzwi zewnetrzne rozumie sie rozwierne skrzydta umozliwiajace wyjscie z budynku
(naswietla boczne i gérne zaliczane sg do okien).

o Wykonawca ustali z Zamawiajagcym na etapie opracowywania dokumentacji projektowej
takie elementy, jak: kolorystyka, podziat, sposdéb otwierania, rodzaje pochwytéw,
przeszklenia,

o nalezy unika¢ stosowania naswietli o niewielkiej szerokosci — w takich przypadkach oczekuje
sie wykonania wigkszych skrzydet drzwiowych lub zmniejszenia wymiaréw otworu na drzwi,

o szerokos¢ i wysokos¢ drzwi zewnetrznych, w tym szeroko$é skrzydta czynnego - nie
mniejsza niz istniejgca oraz zgodna z wymaganiami obowiagzujacych przepisow.

- w przypadku, gdy na istniejacej stolarce drzwiowej wystepujg znakowania (np. znaki
bezpieczenstwa, numery drzwi, itp.) lub zamontowane s3 dodatkowe urzadzenia Wykonawca
odtworzy je na nowej stolarce,

- Wykonawca zobowigzany jest takze do wskazania konieczno$ci zamontowania ewentualnych drzwi
spetniajgcych wymogi przepiséw bezpieczeristwa lub PPOZ - o ile bedg wymagane.

Roboty wykonczeniowe i pozostate

Wykonawca przeprowadzi prace remontowe dla Scian wewnetrznych i stropéw. Wykonawca zobowigzany
jest do przygotowania podtoza w taki sposdb, aby prace mogty by¢ wykonane poprawnie, w tym
|w szczegélnosci:

- oczyszczenie podtoza z kurzu, pytéw, wykwitéw, plesni, itp.,

- usunigecie nieréwnosci,

- wypetnienie ubytkédw podtoza za pomoca warstwy wyréwnawcze;.
Prace remontowe obejmg réwnanie podtoza $cian ptytami gipsowo-kartonowymi montowanymi na klej,
wykonczonymi do standardu Q4 oraz malowanie dwoma warstwami farby lateksowej. W pomieszczeniach
sanitarnych i kuchennych zostang zastosowane farby odpowiedniego przeznaczenia. Zamawiajacy
wymaga, aby zastosowane materiaty i farby umozliwiaty czyszczenie na mokro (z wykorzystaniem
zwilgoconej szmatki).
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Wykonawca zobowigzany bedzie do demontazu istniejgcej instalacji rynnowej, w tym rur poziomych
i pionowych (spustowych). W stanie po modernizacji Wykonawca wykona nowga instalacje stuzaca do
odprowadzania wod opadowych i roztopowych z dachéw budynku (z wytgczeniem czesci z salag
gimnastyczng). Nowa instalacja wykonana zostanie z rur stalowych, o grubosci $cianki min. 1 mm, wedtug
jednego z ogdlnodostepnych systemow. Wszystkie piony zakonczone zostang koszykami rewizyjnymi, do
ktérych z drugiej strony podtaczone zostang rury drenarskie w otulinie o dtugosci ktebka 25mb.

Rury drenarskie zostang wytozone na gtebokosci 1,00 m w taki sposéb, aby maksymalizowaé odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych w gruncie do istniejacych nasadzen zieleni.

Zamawiajacy zastrzega, ze dodatkowym wymogiem dotyczacym wszelkich prac prowadzonych
wewnatrz budynku jest dostosowanie obiektu do wymogéw okreslonych w tresci Ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. 2022 poz. 2240) - dotyczy
catego obiektu, z uwzglednieniem wejS¢ i sanitariatéw oraz ewentualng likwidacjg barier
architektonicznych. Wykonawca zobowigzany bedzie do przeprowadzenia wszelkich prac
dostosowawczych, zgodnie z trescig Ustawy i przedtozenia Zamawiajacemu audytu dostepnosci budynku
na potwierdzenie poprawnosci zrealizowanych prac. Zamawiajgcy informuje, ze w stanie istniejgcym
budynek posiada winde umozliwiajgcag na dostep oséb z niepetnosprawnosciami do kazdej z kondygnacji
w budynku.

Zamawiajacy wskazuje, ze minimalne wymagane prace, ktére Wykonawca przeprowadzi, obejmuja:

- zapewnienie wolnych od barier poziomych przestrzeni komunikacyjnych,

- instalacje urzadzen lub zastosowanie $rodkéw technicznych w budynku, ktére umozliwig dostep do
wszelkich pomieszczen (z wytgczeniem pomieszczen technicznych),

- zapewnienia informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku co najmniej w sposéb wizualny
i dotykowy lub gtosowy,

- zapewnienie dostepu do budynku osobie korzystajgce z psa asystujgcego,

- zapewnienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwos$ci ewakuaciji lub ich uratowania w inny
sposéb.

Konstrukcja budynku

Roboty budowlane nalezy prowadzié z zapewnieniem bezpieczenstwa konstrukcji budynku. Zaktadana
trwatos¢ projektowanych konstrukcji i wzmocnien istniejgcych konstrukcji: 50 lat.

Prace projektowe powinny byé poprzedzone ekspertyzg stanu technicznego konstrukcji budynku
okreslajaca stan techniczny wszystkich elementéw budynku wraz z analizg nosnosci konstrukcji dachéw
oraz elementéw ich podpierajacych w segmentach, w ktérych przewiduje sie wprowadzenie dodatkowych
obcigzen.

W przypadku stwierdzenia potrzeby wzmocnienia innych elementdéw zapewniajgcych bezpieczenstwo
konstrukcji nalezy to wykona¢ po uprzednim opracowaniu witasciwego projektu wzmocnienia
w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

Roboty towarzyszace

Przewiduje sie wykonanie robdét towarzyszacych zwigzanych ze wszelkimi wskazanymi w opracowaniu
pracami, w tym m.in.:

- usunigecie istniejgcych oktadzin sciennych,
- w razie koniecznosci wykonanie bruzd w $cianach lub posadzkach w celu prowadzenia przewodéw
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- instalacyjnych oraz ich pdzniejsze uzupetnienie i malowanie w kolorystyce zgodnej z kolorystyka
przegréd istniejacych,

- uszczelnienie przej$¢ instalacyjnych przez przegrody, w tym uszczelnienie przeciwpozarowe
przejsé, dla ktérych wymagane jest zapewnienie klasy odpornosci ogniowej (uszczelnienie wykonacé
zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepiséw ppoz.).

Krag robét towarzyszacych nie jest zamkniety. Obejmuje wszystkie prace, ktére beda wymagane do petnego
wykonania kompletu prac okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym i doprecyzowanych
w wykonanej przez Wykonawce koncepciji prac i dokumentaciji projektowej (wraz z STWiORB).

2.4.3. Kompleksowa modernizacja instalacji sanitarnych i wodno-kanalizacyjnych w budynku
System grzewczy i przygotowania cieptej wody uzytkowej
Zakres prac dla budynku: Chetmno 21

Zamawiajacy planuje kompleksowa modernizacje (wymiane) kottowni zasilajacej budynek w energie na
potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej. Nowa kottownia znajdzie sie¢ w tym samym
pomieszczeniu, w ktérym kottownia usytuowana jest obecnie.

W stanie istniejgcym wystepuje instalacja centralnego ogrzewania pompowa, wodna, z rozdziatem dolnym,
dwururowa. Orurowanie stalowe, grzejniki aluminiowe i stalowe - jedno- i dwuptytowe. Brak mozliwosci
regulacji temperatury w pomieszczeniach. Parametry pracy instalacji 90/70°C. Istniejace urzadzenia,
armature i oprzyrzadowanie nalezy zdemontowacé i zastgpi¢ rozwigzaniami nowoczesnymi. Wykonawca
zutylizuje zuzyte elementy, przy czym ewentualne korzysci majatkowe z tego tytutu (jak sprzedaz
elementéow na ztom) leze¢ beda po stronie Zamawiajacego.

Wykonawca opracuje projekt nowej kottowni centralnej, ktéry bazowat bedzie na pompach ciepta
typu powietrze-woda (ilo$¢ urzadzen i koniecznych do wykonania odwiertéw zostanie okreslona przez
Wykonawce). Pompy te stanowi¢ beda Zrédto ciepta dla potrzeb grzewczych i przygotowania cieptej wody
uzytkowej, w zwigzku z czym wymagajg réwniez zakupu i montazu zasobnika wody cieptej.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania aparatury sterujgcej obiegami grzewczymi, programator
pogodowy, wraz z programatorem pracy i kompleksowymi systemami zabezpieczeniowymi.

Zastosowane pompy ciepta w odniesieniu do ogrzewania pomieszczen muszg spetniaé wymogi okreslone
w Rozporzadzeniu Delegowanym Komisji (UE) Nr 811/2013 z dnia 18 lutego 2013 r. oraz w rozporzadzeniu
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 2017/1369 z dnia 4 lipca 2017 r. ustanawiajgcym ramy
etykietowania energetycznego i uchylajagcym dyrektywe 2010/30/UE. Pompy ciepta muszg spetniaé
w odniesieniu do ogrzewania pomieszczen wymagania klasy efektywnosci energetycznej minimum A++.

Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji lub okreslenia zapotrzebowania na moc cieplng budynku.

Rozwigzania techniczne powinny zapewni¢ utrzymanie temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych
o temperaturze zgodnej z obowigzujagcymi wymogami i przepisami. Instalacja przesytowa wody cieptej
powinna umozliwiajgc przeprowadzanie ciagtej lub okresowej dezynfekcji metoda chemiczna lub fizyczna
bez obnizenia trwatosci instalacji i zastosowanych w niej wyrobow.

Wykonawca zobowigzany bedzie do zakupu, dostawy i montazu aparatury, armatury i oprzyrzadowania
umozliwiajgcego uruchomienie i poprawng prace kottowni, a takze do wymiany instalacji przesytowej
w kottowni wraz z izolacjg rur przesytowych w systemie grzewczym i C.W.U. Zastosowane przez Wykonawce
rozwigzania muszg zapewnia¢ osiggnigecie i utrzymanie wymaganych w wymogach prawnych
i eksploatacyjnych temperatur w poszczegdélnych pomieszczeniach.

Zamawiajacy wymaga kompletnej wymiany instalacji przesytowej i urzadzen grzewczych - w ramach
modernizacji systemu grzewczego. Nowe urzadzenia grzewcze stanowi¢ beda ogrzewanie podtogowe,
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ktore wykonane zostanie w catym budynku (z wytaczeniem pomieszczen nieogrzewanych). Po stronie
wykonawcy lezy réwniez odpowiedni dobdr i montaz wszelkich wymaganych w tym zakresie urzadzen
(szafy rozdzielaczowe, czujniki, aparatura sterujgca np.). Zamawiajacy wymaga, aby przed wykonaniem
warstw posadzkowych Wykonawca przeprowadzit prébe szczelnosci instalacji ogrzewania podtogowego.

Zamawiajacy wymaga remontu i petnego dostosowania do wymogoéw wszelkich instalacji okreslonych
W niniejszym opracowaniu instalacji kominowe;.

Zamawiajacy zastrzega, ze w przypadku przewoddéw prowadzonych na potrzeby dystrybucji wody zimnej
i cieptej graniczna dtugos¢ przewoddéw niewymagajaca kompensacji wydtuzen przewoddéw w przypadku
dtugosci 5 m.

Modernizacja kottowni, systemu grzewczego i przygotowania cieptej wody uzytkowej ma zapewnicé:

- pokrycie zapotrzebowania na ciepto na potrzeby grzewcze budynku,

- pokrycie zapotrzebowania na ciepto na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej,

- mozliwo$¢ przegrzania cieptej wody uzytkowej w celu zabezpieczenia przed rozwojem bakterii
Legionella,

- bezobstugowg i poprawng prace zamontowanych urzadzen, nadzorowang przez pracownika
wskazanego przez Zamawiajacego, ktéry uzyska uprawnienia i zostanie przeszkolony przez
Wykonawce w zakresie programowania nastaw parametréw pracy, a takze reagowac bedzie na
sygnaty alarmowe i wykonywac inne czynnosci eksploatacyjne,

- transmisje sygnatéw alarmowych na telefon komérkowy,

- zaproponowane przez Wykonawce rozwigzania muszg uwzgledniaé przerwy w pracy budynku oraz
zmiane nastaw pracy zrodta ciepta w cyklu dobowym i tygodniowym dla potrzeb systemu
grzewczego,

- dostep do poszczegdlnych urzadzen w kottowni w celu umozliwienia prowadzenia prac
eksploatacyjnych i serwisowych.

W ramach prac Wykonawca dokona kompleksowej rozbidrki systemu grzewczego i przygotowania cieptej
wody uzytkowej, w tym w pomieszczeniach istniejgcej kottowni, w zakresie zrddta ciepta, armatury,
urzadzen i przeprowadzi ich modernizacje. Pomieszczenia kottowni olejowej po modernizacji spetnia¢ beda
wszelkie wymogi stawiane w tym zakresie, w szczegdlnosci w zakresie wentylacji, posadzek, malowania lub
oktadzin ceramicznych na $cianach, malowania sufitéw, np.

Zastosowane przez Wykonawce rozwigzania muszg zapewni¢ swobodng eksploatacje w zakresie prac
serwisowych. Pomieszczenia przewidziane na zabudowe nowych ZzZrdédet ciepta nalezy dostosowac
w zakresie niezbednym dla wskazanego zakresu prac, w tym: kafelkowanie $cian i podtég, tynkowanie
i inne prace remontowe wymagajace dopasowania standardu pomieszczen do obowigzujacych wytycznych
prawnych i wytycznych producentéw urzadzern montowanych.

Modernizacja systeméw ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej zapewni trwatosc
i niezawodno$¢ zastosowanych urzadzen, potagczong z optymalizacja (podniesieniem efektywnosci) pracy
kottowni oraz catego uktadu (tacznie z sieciami C.0. i C.W.U.). Dobéri montaz zasobnika C.W.U. lezy po stronie
Wykonawcy, przy czym ostateczna pojemnosé zasobnika zostanie ustalona z Zamawiajacym.

Zamawiajacy zastrzega koniecznos$é Scistego przestrzegania przez Wykonawce zalecen producentéw
dotyczacych poszczegdélnych urzadzenn i materiatdw podanych w ich instrukcjach fabrycznych Iub
dokumentacjach techniczno-ruchowych.

Zamawiajagcy wymaga kompletnej wymiany instalacji przesytowej wody zimnej i cieptej - w ramach
modernizacji systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej. Wykonawca wykona przewody z rur
miedzianych tgczonych poprzez lutowanie, ktére prowadzone beda pod sufitem oraz w bruzdach sciennych.
Przejscia przewodéw przez przegrody budowlane wykonane zostang w rurach ochronnych
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z tworzywa sztucznego z zastrzezeniem, ze w rurze ochronnej nie wystapig tgczenia rur. Wykonawca
zaizoluje wszelkie przewody otulinami ze spienionego polietylenu o grubosci min. 20 mm (w przypadku wody
zimnej - 10 mm).

Zamawiajacy wskazuje, ze do odbioru systemu grzewczego wymagac¢ bedzie pisemnych protokotéw
z regulacji pracy instalacji oraz wynikéw badan wody pitnej pobranej z punktéw czerpalnych.

Zakres prac dla budynku: Chetmno 89

Zamawiajacy planuje kompleksowa modernizacje (wymiang) instalacji grzewczej wewnatrz budynku w
energie na potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej. Prace nie dotyczg Zrédta ciepta.

W stanie istniejgcym wystepuje instalacja centralnego ogrzewania pompowa, wodna, z rozdziatem dolnym,
dwururowa. Orurowanie stalowe, grzejniki aluminiowe i stalowe - jedno- i dwuptytowe. Brak mozliwosci
regulacji temperatury w pomieszczeniach. Parametry pracy instalacji 55/45°C. Istniejace urzadzenia,
armature i oprzyrzadowanie nalezy zdemontowacé i zastgpi¢ rozwigzaniami nowoczesnymi. Wykonawca
zutylizuje zuzyte elementy, przy czym ewentualne korzysci majatkowe z tego tytutu (jak sprzedaz
elementéow na ztom) leze¢ beda po stronie Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji lub okreslenia zapotrzebowania na moc cieplng budynku.

Wykonawca zobowigzany bedzie do zakupu, dostawy i montazu aparatury, armatury i oprzyrzadowania
umozliwiajgcego uruchomienie i poprawng prace systemu grzewczego, a takze do wymiany instalacji
przesytowej w budynku wraz z izolacja rur przesytowych w systemie grzewczym i C.W.U. Zastosowane przez
Wykonawce rozwigzania muszg zapewniac osiggniecie i utrzymanie wymaganych w wymogach prawnych
i eksploatacyjnych temperatur w poszczegdélnych pomieszczeniach.

Zamawiajacy wymaga kompletnej wymiany instalacji przesytowej i urzadzen grzewczych - w ramach
modernizacji systemu grzewczego. Nowe urzadzenia grzewcze stanowi¢ bedg ogrzewanie grzejnikowe,
ktore wykonane zostanie w catym budynku (z wytaczeniem pomieszczen nieogrzewanych). Po stronie
wykonawcy lezy réwniez odpowiedni dobdr i montaz wszelkich wymaganych w tym zakresie urzadzen.

Zamawiajacy wymaga remontu i petnego dostosowania do wymogoéw wszelkich instalacji okreslonych
W niniejszym opracowaniu instalacji kominowe;.

Zamawiajacy zastrzega, ze w przypadku przewodéw prowadzonych na potrzeby dystrybucji wody zimnej
i cieptej graniczna dtugos¢ przewoddéw niewymagajaca kompensacji wydtuzen przewoddéw w przypadku
dtugosci 5 m.

W ramach prac Wykonawca dokona kompleksowej rozbidrki systemu grzewczego i przygotowania cieptej
wody uzytkowej wewnatrz budynku, w zakresie instalacji przesytowej, armatury, urzadzen i przeprowadzi
ich modernizacje.

Modernizacja systeméw ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej zapewni trwatosc
i niezawodno$¢ zastosowanych urzadzen, potagczong z optymalizacja (podniesieniem efektywnosci) pracy
kottowni oraz catego uktadu (tacznie z sieciami C.0. i C.W.U.). Dobéri montaz zasobnika C.W.U. lezy po stronie
Wykonawcy, przy czym ostateczna pojemnosé zasobnika zostanie ustalona z Zamawiajacym.

Zamawiajacy zastrzega koniecznos$é Scistego przestrzegania przez Wykonawce zalecenn producentéw
dotyczacych poszczegdlnych urzadzenn i materiatdw podanych w ich instrukcjach fabrycznych Iub
dokumentacjach techniczno-ruchowych.

Zamawiajagcy wymaga kompletnej wymiany instalacji przesytowej wody zimnej i cieptej - w ramach
modernizacji systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej. Wykonawca wykona przewody z rur

miedzianych tgczonych poprzez lutowanie, ktére prowadzone beda pod sufitem oraz w bruzdach sciennych.
Przejscia przewodéw przez przegrody budowlane wykonane zostang w rurach ochronnych
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z tworzywa sztucznego z zastrzezeniem, ze w rurze ochronnej nie wystapig tgczenia rur. Wykonawca
zaizoluje wszelkie przewody otulinami ze spienionego polietylenu o grubosci min. 20 mm (w przypadku wody
zimnej - 10 mm).

Zamawiajacy wskazuje, ze do odbioru systemu grzewczego wymagac¢ bedzie pisemnych protokotéw
z regulacji pracy instalacji oraz wynikéw badan wody pitnej pobranej z punktéw czerpalnych.

2.4.4. Wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej w budynku
Wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna

Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej
z odzyskiem ciepta dla pomieszczen zlokalizowanych na kondygnacjach ogrzewanych - z wytaczeniem
toalet i ciggdw komunikacyjnych. Instalacja wykonana zostanie wytgcznie w czesci pomieszczen
w lokalizacji Chetmno 89, w formie instalacji decentralne o zakresie prac okreslonym powyze;.

W zatozeniach do dokumentacji projektowej nalezy przyja¢ parametry termodynamiczne powietrza
zewnetrznego dla Il strefy klimatycznej, tj.:

- t=30°Cid¢ =45% w okresie letnim,
- t=-18°Ci¢ =100% w okresie zimowym.
Przy parametrach powietrza zewnetrznego Il strefy klimatycznej uktad wentylacji mechanicznej powinien

zapewni¢ nastepujgce parametry powietrza nawiewanego do pomieszczenia:

- temperatura nawiewu latem: 16-20°C,
- temperatura nawiewu zima: 24-32°C.

Wykonawca zobowigzany jest do odpowiedniego doboru krotnosci wymian powietrza w pomieszczeniach.

Minimalna sprawnos$¢ odzysku ciepta (rekuperacji) okreslona jest przez Zamawiajacego na 89%. Dobor
odpowiedniej wielkosci urzadzen spoczywa na Wykonawcy.

Zasilanie elektryczne jednostek nalezy wyprowadzié niezaleznymi obwodami z dodatkowymi
zabezpieczeniami z najblizszych tablic rozdzielczych. W rozdzielnicy nalezy przewidzie¢ modutowag
aparature zabezpieczeniowg na zasilaniu urzgdzenia - odrebng dla kazdej jednostki.

Wykonawca przeprowadzi rozruch generalny instalacji z petnym wyposazeniem i uzbrojeniem instalacji,
przed jej oddaniem do eksploatacji, w tym przeprowadzona zostanie préba na obecno$é przeszkéd
w przeptywie, a takze sprawdzone zostang mechaniczne elementy i przepustowo$¢ (po dokonaniu regulac;ji
pracy).

Zamawiajacy zastrzega koniecznos$é Scistego przestrzegania przez Wykonawce zalecen producentéw
dotyczacych poszczegdlnych urzadzenn i materiatdw podanych w ich instrukcjach fabrycznych Iub
dokumentacjach techniczno-ruchowych.

2.4.5. Wymiana instalacji elektrycznej
Instalacja elektryczna

Wykonawca dokona kompleksowej wymiany instalacji elektrycznej w budynku (wytacznie w czesciach
wspolnych), w tym: demontaz obecnie stosowanej instalacji elektrycznej, gniazdek (punktéw poboru),
rozdzielni np. i wykonanie nowej instalacji w petnym zakresie.

W stanie po modernizacji instalacja musi by¢ dostosowana do wymogdéw wykonywanej instalacji
fotowoltaicznej, pomp ciepta i wentylacji mechanicznej (zaleznie od budynku i wskazanego powyzej zakresu
prac). Wykonawca poprowadzi przewody w bruzdach $ciennych pod tynkiem. Rozdzielnice nalezy
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zamontowac¢ na wysokosci 1,40 m nad posadzka. Zamawiajgcy wskazuje, ze w budynku nie wystepuje
instalacja monitoringu. Istniejgce instalacje w budynku przeznaczone sg do demontazu.

Wykonawca zobowigzany jest w zakresie wymiany instalacji elektrycznej w szczegélnosci do:

- pozyskania od operatora energetycznego warunkéw przytgczeniowych dla budynku oraz - o ile
bedzie to wymagane - dokonanie zmian (mocy zamdwionej, umownej czy innych parametréw)
w oparciu o dokonane obliczenia wtasne, przy czym przed wystgpieniem o dokonanie zmian uzgodni
ich zakres z Zamawiajgcym i przedstawi mu w tym zakresie petng informacje,

- wykonania inwentaryzacji wtasnej dla potrzeb projektowych - o ile bedzie wymagana,

- opracowania dokumentacji projektowej dla nowej instalacji elektrycznej, uwzgledniajgcej realizacje
pozostatych zadan okreslonych w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym (w tym:
wykonanie wentylacji mechanicznej),

- uzgodnienie projektéw z Zamawiajgcym oraz gestorami przytgczy elektroenergetycznych - o ile
bedzie wymagane,

- realizacje petnego zakresu robét budowlanych, w petnym zakresie w jakim bedzie to wymagane dla
przedstawionego zakresu prac, w tym np.:

o demontaz instalacji elektrycznej,

przebudowa przytgcza i uktadu pomiarowo-rozliczeniowego,

budowa przeciwpozarowego wytacznika pradu,

budowa rozdzielnicy gtéwnej (i innych rozdzielnic - o ile bedg wymagane),

budowa rozdzielnic technologicznych, jak systemu grzewczego, wentylacji - o ile beda

wymagane,

wykonanie instalacji oswietlenia awaryjnego,

wykonanie instalacji oswietlenia wewnetrznego,

wykonanie instalacji oSwietlenia zewnetrznego,

instalacje gniazd wtyczkowych ogdlnego przeznaczenia (przy czym Zamawiajacy wskazuje,

ze moze zaistnie¢ konieczno$¢ wykonania gniazd zasilajgcych 400V),

wykonanie instalacji odgromowej,

wykonanie instalacji przeciwprzepigciowej,

wykonanie instalacji uziemiajgcej wraz z uziomem,

instalacja potaczen wyréwnawczych gtéwnych i dodatkowych,

instalacja przeciwprzepieciowa,

pionowe oraz poziome trasy kablowe.

o O O O O O O O

o O O O O O

Wykonawca wykona na potrzeby budynku instalacje odgromowa z drutu odgromowego o min. fi rGwnym
8mm, ocynkowanych. Minimalna wymagana warto$¢ oporu uziemienia wynosi 5 Ohm. Zamawiajgcy
wskazuje, ze zwody pionowe moga zostaé¢ utozone w projektowanej warstwie ocieplenia, w bruzdach
Sciennych. Wykonawca zamontuje ztgcza kontrolne w cokole budynku. Wszystkie potaczenia spawane
zostang zabezpieczone masg bitumiczng, a Srubowe - wazeling techniczna.

Oswietlenie w budynku oraz na zewnatrz

W ramach prac realizowanych na obiekcie Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania instalacji
oswietleniowej w budynkach - wytacznie w czesciach wspdinych, ktéra polega¢ bedzie na kompletnej
wymianie instalacji oSwietleniowej na now typu LED. Zamawiajacy przewiduje konieczno$¢ wymiane uktadu
zasilania oraz sterowania istniejagcej instalacji.

Projektowane i wykonywane instalacje musza zapewni¢ wysoki stopieni bezpieczenstwa i niezawodnosci
instalacji, bezpieczeristwo o0s6b postronnych i pracownikéw oraz uzytkowanie instalacji zgodnie
Z przepisami prawa i normami.
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Zamawiajacy zastrzega, ze w stanie po modernizacji instalacja oswietlenia podstawowego
w poszczegodlnych pomieszczeniach wykonana zostanie zgodnie z wytycznymi okreslonymi w normie PN-
EN 12464-1:2022-01.

Po stronie Wykonawcy lezy obowigzek weryfikacji rozmieszczenia punktéw oswietleniowych oraz
dostosowania budynku w tym zakresie do obowigzujacych norm i przepiséw prawnych.

Instalacja fotowoltaiczna

Celem montazu instalacji fotowoltaicznej jest maksymalne pokrycie bilansu energetycznego budynku
z odnawialnych Zrédet energii (OZE). Planowana instalacja fotowoltaiczna ma na celu zwigkszenie
efektywnos¢ energetyczng budynku, spowodowanie zmniejszenie kosztéw eksploatacyjnych energii
elektrycznej jak réwniez przyczyni sie do zmniejszenia emisji do atmosfery szkodliwych zwigzkéw
i substancji. Wielkos¢ instalacji dla kazdego z budynkdéw zostata okreslona w poprzedniej czesci
opracowania.

W ramach prac wykonana zostanie dedykowana, certyfikowana konstrukcja wsporcza wraz z petnym
okablowaniem, zabezpieczeniami i dostosowaniem istniejgcej instalacji elektrycznej (w tym
z rozdzielnicami), przeprowadzeniem niezbednych préb, dokonaniem wszelkich zgtoszen i uruchomieniem
instalacji. Instalacja fotowoltaiczna generowaé bedzie energie elektryczng na potrzeby wtasne obiektu,
z zatozeniem bilansowania zapotrzebowania energetycznego w ujeciu rocznym. Instalacja zostanie
wykonana na dachu budynku.

Wykonana instalacja musi by¢ odporna na wystepujace w Polsce i na terenie inwestycji warunki
atmosferyczne, ze szczeg6lnym uwzglednieniem wystepowania silnych porywdw wiatru.

Instalacja zostanie wykonana na bazie krzemowych paneli monokrystalicznych i zostanie wyposazona we
wszelkie urzgdzenia oraz okablowanie, ktére umozliwia jej sprawne i bezpieczne uzytkowanie.

Wykonanie instalacji zostanie poprzedzone przez Wykonawce obliczeniami i - jesli bedg wymagane
- ekspertyzami oraz uzgodnieniami i/lub zgtoszeniami.

0godlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe instalacji fotowoltaicznej powinny odpowiada¢ wymaganiom
obowigzujgcych regulacji prawnych w tym zakresie.
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Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia dokumentacji projektowej z rzeczoznawcg do spraw
przeciwpozarowych. Jednoczesnie wskazuje sig, ze po stronie Wykonawcy lezg wszystkie czynnosci
prowadzgce do petnego i poprawnego oddania instalacji do uzytkowania, w tym np.:

- opracowanie trasy przebiegu przewoddéw instalacji — wraz z ich wykonaniem,

- dostawa i montaz urzadzen wraz z okablowaniem (po stronie AC i DC) i oprzyrzadowaniem (m.in.
optymalizatory mocy, inwertery, rozdzielnica elektryczna, dwukierunkowy licznik energii
elektrycznej dedykowany dla falownika), z zastosowaniem elementéw montazowych (konstrukc;ji)
posiadajgcej stosowne atesty i certyfikaty,

- wykonanie odpowiedniego zabezpieczenia (w tym instalacja odgromowe;j i uziemiajacej),

- wykonanie sprawdzajacych pomiaréw elektrycznych, w tym m.in.: pomiaréw:

o ciagtosci zyt kabli,

o rezystancji izolacji kabli,

o rezystancji uziemienia,

o skutecznosci ochrony przeciwpozarowej,
o parametréw instalacji fotowoltaicznej,

- uruchomienie instalacji,

- przeprowadzenie procedur: zgtoszenia i wytgczenia instalacji do sieci, w tym m.in. zgtoszenie do OSD
mikroinstalacji fotowoltaicznej, uruchomienie i préby funkcjonalne z wykonaniem niezbednych
regulacji i ustawienn oraz przeszkolenie wskazanego przez Zamawiajgcego personelu z zakresu
obstugi urzadzen,

- przygotowanie dokumentacji powykonawczej,

- opracowanie skréconej instrukcji obstugi instalacji w jezyku polskim,

- Swiadczenie ustug konserwacyjnych i naprawczych w okresie udzielonej gwaranciji i rekojmi.

Dla planowanej instalacji fotowoltaicznej przewidzieé zastosowania optymalizatoréw mocy dla zapewnienia
punktu mocy maksymalnej modutu PV. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwosé zastosowania optymalizatoréw
mocy zintegrowanych z modutami fotowoltaicznymi. W przypadku zastosowania optymalizatoréw
niezintegrowanych Zamawiajacy nie dopuszcza rozwigzania, gdzie jeden optymalizator mocy podtaczony
jest do wiecej niz jednego modutu fotowoltaicznego.

Zamawiajacy wymaga, aby instalacja fotowoltaiczna wyposazona byta w dwukierunkowy licznik energii
elektrycznej kompatybilny z inwerterem zapewniajgc dostep do wszystkich danych pomiarowych instalacji
fotowoltaicznej oraz mozliwos¢ sterowania generacjag falownika w czasie rzeczywistym uwzgledniajgc
zapotrzebowanie obiektu na energie (mozliwo$é¢ wiaczenia blokady wyptywu energii do sieci z poziomu
aplikaciji).

Instalacja fotowoltaiczna powinna mie¢ mozliwos¢ monitoringu lokalnego i zdalnego. Wykonawca musi
zapewni¢ dostawe urzadzen i elementéw niezbednych dla przekazywania danych z falownika do punktu
dostepowego znajdujacego sie w obiekcie (Zamawiajgcy zapewni i wskaze Wykonawcy miejsce podtaczenia
do sieci internetowej). Wykonawca dokona konfiguracji systemu monitoringu mikroinstalacji
w uzgodnieniu z Zamawiajgcym z uwzglednieniem jego potrzeb. System monitoringu powinien umozliwiaé
odczyt:

- status pracy instalacji,

- mocy chwilowej,

- mocy pobieranej przez obiekt,

- zuzycie i produkcja dobowa, tygodniowa, miesigeczna i roczna,
- informacja o btedach i awariach.
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Zamawiajacy wymaga, aby w ramach gwarancji producenckiej zapewniona byta wymiana wadliwych
elementéw i urzadzen obejmujgca demontaz i ponowny montaz naprawionych lub nowych elementéw.
Obowigzek wymiany spoczywac bedzie na Wykonawcy prze caty okres gwarancji producenta.

Zamawiajacy zastrzega koniecznos$é Scistego przestrzegania przez Wykonawce zalecen producentéw
dotyczacych poszczegdlnych urzadzenn i materiatéw podanych w ich instrukcjach fabrycznych Iub
dokumentacjach techniczno-ruchowych.

2.4.6. Prace zwiqzane z zagospodarowaniem terenu wokof budynku
Dostosowanie instalacji gospodarowania woda opadowg i roztopowa

Wykonawca zakonczy piony spustowe instalacji rynnowej korytkami umozliwiajgcym tatwe czyszczenie
z ewentualnych zabrudzen, lisci, itp., ktére za posrednictwem rur drenarskich w otulinie odprowadzac¢ beda
wody opadowe i roztopowe bezposrednio do gruntu.

Zamawiajacy wymaga realizacji prac z poszanowaniem istniejgcej zieleni i nasadzen.

3. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu
zamowienia

Wykonawca zapewni we wtasnym zakresie obstuge niezbedng do przeprowadzenia rozruchu instalac;ji:

- grzewczych,
- wentylaciji,
- fotowoltaicznych,

a takze przeprowadzi szkolenie min. jednego cztonka personelu Zamawiajgcego oraz przygotuje instrukcje
obstugi urzadzenn wraz ze wskazaniem odpowiednich symboli Klasyfikacji Srodkéw Trwatych dla
wykonanych robdét, jak réwniez bedzie na biezaco przygotowywat protokoty likwidowanych srodkéw
trwatych. Likwidacja poszczegdinych sktadnikéw majatkowych leze¢ bedzie po stronie Zamawiajacego.

Wskazane powyzej poszczegodlne koszty nie podlegajg oddzielnej zaptacie i uznaje sie je za uwzglednione
w kwocie umownej za wykonanie przedmiotu zaméwienia.

Wszelkie wskazane w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym tresci stanowig materiat wyjsSciowy
i pomocniczy dla Wykonawcy do sporzadzenia wtasnych opracowan wykonania poszczegdélnych zadan,
ktére razem tworza przedmiot zamdwienia. Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji wskazanych
rozwigzan poprzez wykonanie wtasnych obliczen technologicznych, hydraulicznych i konstrukcyjnych dla
budynku oraz weryfikacji kalkulacji zapotrzebowania na moc i energie ciepina.

Jesli bedzie to konieczne, Wykonawca zobowigzany bedzie do:

— uzyskania warunkéw technicznych, wszystkich wymaganych uzgodnien, opinii, dokumentac;ji
i decyzji administracyjnych i Srodowiskowych w zakresie wykonywanych robét,

- wykonania dokumentacji technicznej (projektowej) zgodnej ze wszelkimi obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz normami, a takze z zasadami projektowania i wiedzg inzynierskg w zakresie
niezbednym do realizacji robét,

— wykonania robét montazowych, budowlanych i remontowych w sposdéb wtasciwy i zgodny ze sztukg
budowlana oraz zgodnie z wytycznymi dla rozwigzan systemowych producentéw (o ile wystapia).

— uruchomienie i rozruch instalacji stanowigcych przedmiot zamdéwienia, w tym przeprowadzenie
prob eksploatacyjnych w niezbednym zakresie w celu optymalizacji nastaw automatyki i pracy
kottowni, klimatyzacji oraz instalacji fotowoltaicznej,
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- przeprowadzenie szkolen personelu technicznego Zamawiajacego (min. jednego cztonka personelu)
w zakresie obstugi, eksploatacji i BHP dla instalacji wchodzacych w sktad przedmiotu zamdéwienia,

— osiaggniecie efektéw oraz parametréw techniczno-technologicznych wskazanych w niniejszym
opracowaniu,

— przekazanie Zamawiajgcemu wszelkich dokumentdéw i spetnienie wszelkich wymogdéw w trybie
przekazania obiektu do eksploataciji i uzytkowania po zakoriczeniu czynnosci odbiorowych,

— rozpisania kosztéw prac na poszczegodlne Srodki trwate, wraz z okresleniem oznaczen Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych.

Obustronne podpisanie protokotu odbioru prac przez strony umowy bedzie jednoznaczne z przeniesieniem
sktadnikow majatku oraz autorskich praw majatkowych w zakresie realizowanego zadania inwestycyjnego.
Przeniesienie praw do sktadnikdw majatku na Zamawiajgcego nastgpi w momencie uregulowania ptatnosci
za wykonane prace.

Wykonawca zobowigzany jest do uwzglednienia w cenie ofertowej wszelkich kosztéw zwigzanych
z poprawnym i kompleksowym wykonaniem przedmiotu zamdwienia, w tym:

— wykonania dokumentacji projektowej,

— przeniesienia majatkowych praw autorskich na Zamawiajgcego,

— petnienia nadzoru autorskiego,

— odbioréw,

— uzgodnien wynikajgcych z przepiséw obowigzujgcego prawa oraz

— wszelkich innych dziatan, ktére wskazane zostaty w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia
dla postepowania.

Uzyskane warunki techniczne nalezy kazdorazowo - po przeanalizowaniu ich tresci w kontekscie
zasadnosci i zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa - bedzie przekazywaé¢ Zamawiajagcemu oraz
wskazanemu przez niego Inspektorowi Nadzoru wraz z opinig projektanta w tej sprawie. Wykonawca, po
uzyskaniu akceptacji proponowanych rozwigzan, opracuje dokumentacje projektowa niezbedng do
uzyskania pozwolen na realizacje inwestycji i do przeprowadzenia robét w petnym zakresie.

W przypadku natozenia przez wtascicieli lub zarzadcéw infrastruktury technicznej obowigzku zawarcia
umodw, ktére regulowac beda wzajemne zobowigzania z Zamawiajagcym (Inwestorem), Wykonawca:

- ureguluje wszelkie zwigzane z tym procedury formalne oraz
- przedstawi Zamawiajgcemu za posrednictwem wskazanego Inspektora Nadzoru uzgodnione
projekty umoéw - do akceptacji ze strony Zamawiajacego.

Przedmiotowe projekty uwzgledniaé¢ bedg uwarunkowania wynikajgce z obowigzujgcego prawa, rozwigzan
projektowych - w tym zgodnie ze sztukag budowlang oraz wydanych decyzji administracyjnych. Po
uzyskaniu akceptacji ze strony Zamawiajgcego Wykonawca zobowigzany bedzie do zawarcia
przedmiotowych umoéw (w tym umdéw na usuniecie kolizji) oraz poniesienia wszelki kosztéw wynikajgcych
zich tresci.

Wykonawca uzyska wszelkie wymagane prawem opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty
wymagane przepisami szczegolnymi, a takze wszelkie zezwolenia niezbedne do uzyskania pozwolenia na
budowe Ilub zgtoszenia robdét budowlanych. Dodatkowo Wykonawca bedzie braé czynny udziat
w spotkaniach i naradach dotyczacych inwestycji oraz we wszystkich procedurach zwigzanych
z wydawaniem opinii, uzgodnien i decyzji.

Wykonawca opracuje zalecenia szczegdtowe dla wszystkich materiatéw i robét w formie specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych i przekaze do weryfikacji wskazanemu przez
Zamawiajgcemu Inspektorowi Nadzoru.
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Dodatkowo wskazuje sig, ze wszystkie przebudowywane instalacje i sieci nalezy zaprojektowac i wykonac
w sposobb:

- umozliwiajacy tatwy dostep w celu konserwacji, utrzymania lub naprawy przy jednoczesnym
uniemozliwieniu dostepu oséb niepowotanych,

- dostosowany do miejscowych warunkéw atmosferycznych,

- zapewniajacy bezpieczne uzytkowanie oraz minimalizujgcy mozliwos¢ popetnienia aktow
wandalizmu i kradziezy, a takze mozliwo$¢ wykorzystania do innych celéw niz te, do ktérych sa
przewidziane.

W przypadku, gdy zostanie zlokalizowana sie¢ teletechniczna kolidujgca z projektowanym zakresem robot
nalezy opracowa¢ dokumentacje projektowg i wykonaé przebudowe tejze sieci wraz z zabezpieczeniem
istniejgcych sieci wedtug uzgodnien z ich wiascicielami lub zarzagdcami tejze infrastruktury.

Na etapie przystgpienia przez Wykonawce do wykonania dokumentacji projektowej i wykonawczej nalezy
wystgpié, o ile zaistnieje taka koniecznosé, w imieniu Zamawiajgcego do wtasciciela lub zarzadcy sieci
energetycznej o wydanie warunkéw technicznych na usuniecie kolizji z istniejaca siecig i urzagdzeniami
elektroenergetycznymi (np. przebudowa linii, zabezpieczenie istniejgcych linii, podniesienie poziomu
obostrzen lub likwidacja linii/urzadzen elektroenergetycznych). Wykonawca uzgodni réwniez ostateczne
rozwigzania projektowe.

3.1. Cechy obiektu dotyczqce rozwiqgzan konstrukcyjno-budowlanych

Roboty budowlane nalezy prowadzié z zapewnieniem bezpieczenstwa konstrukcji budynku. Zaktadana
trwatos¢ projektowanych konstrukcji i wzmocnien istniejgcych konstrukcji: 50 lat.

Prace projektowe powinny by¢é poprzedzone ekspertyzg stanu technicznego konstrukcji budynku
okreslajaca stan techniczny wszystkich elementéw budynku wraz z analizg nosnosci konstrukcji dachéw
oraz elementéw ich podpierajacych w segmentach, w ktérych przewiduje sie wprowadzenie dodatkowych
obcigzen.

W przypadku stwierdzenia potrzeby wzmocnienia innych elementdéw zapewniajgcych bezpieczenstwo
konstrukcji nalezy to wykona¢ po uprzednim opracowaniu witasciwego projektu wzmocnienia
w uzgodnieniu z Zamawiajagcym. Wykonawca wykona prace zwigzane ze wzmocnieniem elementéw
budynku w ramach umowy, bez dodatkowego wynagrodzenia.

3.2. Dokumentacja projektowa

Wykonawca wykona i przekaze Zamawiajgcemu wielobranzowa dokumentacje projektowg we wszystkich
branzach wynikajacych z prac prowadzonych na danym obiekcie, wraz z przedmiarem robét budowlanych
oraz kosztorysem inwestorskim.

Wykonawca przewidzi w ramach wynagrodzenia umownego opracowanie wszelkich opracowan
i dokumentéw, jakie moga okazac¢ sie niezbedne dla zaprojektowania, budowy i uzytkowania budynku
(i terenu) stanowigcego przedmiot niniejszego programu funkcjonalno-uzytkowego.

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy uzyskanie wszelkich ekspertyz, badan, uzgodnien, opinii i zatwierdzen
przedmiotowej dokumentacji, wymaganych obowigzujgcymi przepisami prawnymi. Wykonawca w ciggu
7 dni od podpisania umowy przedstawi Zamawiajagcemu harmonogram prowadzenia prac projektowych oraz
wykonywania robét.

Jezeli obowigzujgce prawo lub wzgledy praktyczne wymagaja, aby czes¢ dokumentéw Wykonawcy byto
poddane weryfikacji przez osoby uprawnione lub uzgodnieniu przez odpowiednie wtadze, to czynnosci te
dokonane zostang przez i na koszt Wykonawcy przed przedtozeniem tejze dokumentacji do zatwierdzenia
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przez Zamawiajgcego. Dokonanie weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnien nie przesadza o zatwierdzeniu
przez Zamawiajacego, ktéry odmowi zatwierdzenia w kazdym przypadku stwierdzenia o niespetnianiu
wymagan umownych przez dokumenty Wykonawcy.

Ogodlne wymagania projektowe i realizacyjne:

— przygotowanie inwestycji i jej realizacja przeprowadzona zostanie zgodnie z obowigzujgcymi
wymogami prawnymi, w szczegoélnosci zgodnie z wymogami wynikajgcymi z tresci:

o Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2022 poz. 2206),

o Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. 2022 poz. 2185),

o Obwieszczenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225),

oraz
o innymi obowigzujgcymi przepisami i normami wtasciwymi dla przedsiewziecia
inwestycyjnego.

Wykonawca przed przystgpieniem do wykonywania projektu budowlanego przedstawi Zamawiajgcemu
koncepcje prac, a Zamawiajacy po dokonaniu ustalert z Wykonawca przekaze akceptacje rozwigzan.

Dokumentacja musi zawieraé¢ projekt budowlany i wykonawczy dla wskazanych powyzej branz oraz
przedmiar robét i kosztorys inwestorski. Projekt budowlany zostanie opracowany w zakresie zgodnym z
wszelkimi uwarunkowaniami prawnymi dotyczacymi realizowanego zakresu prac. W sktad dokumentacji
wchodzi¢ bedzie réwniez plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ). Dokumentacja wykonawcza winna
by¢ opracowana z uwzglednieniem wszelkich warunkéw wynikajgcych z dokonanych uzgodnien i opinii.

Wykonawca dostarczy Zamawiajagcemu réwniez dokumentacje powykonawcza z naniesionymi w sposéb
czytelny wszelkimi zmianami wprowadzonymi w trakcie prowadzenia prac, instrukcje rozruchowe,
eksploatacyjne i konserwacji, wytyczne dla stosowanego paliwa oraz instrukcje BHP do obstugi
w warunkach normalnej eksploatacji i sytuacji awaryjnych.

Wykonawca zobowiazany jest w szczegoélnosci do:

— uzyskania w imieniu Zamawiajgcego wszelkich pozwolen, uzgodnien i decyzji,

— uzgodnieniu wszelkich aspektéw realizacji inwestycji z wiascicielami lub zarzadcami istniejacej
infrastruktury w zakresie wydania warunkéw technicznych usuniecia kolizji (przebudowy)
z istniejgca infrastruktura techniczna uzbrojenia terenu,

— uzyskania od witasciwego Dystrybutora Energetycznego warunkéw przytacza instalacji
fotowoltaicznej do sieci energetycznej,

— przygotowania w imieniu Zamawiajgcego kompletnego wniosku zgtoszenia budowy lub pozwolenia
na budowe wraz z uzyskaniem prawomocnych decyzji administracyjnych w tym zakresie,

— wykonania wymaganych map do celdw projektowych,

— wykonania dokumentacji projektowej, opracowanie przedmiaréw roboét, specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru robét zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegoétowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;j,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454),

— zapewnienia kompleksowej obstugi geodezyjnej, o ile bedzie wymagana,
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— zastosowane uktady aparatury kontrolno-pomiarowej i automatyki dla urzadzen wspoétpracujacych
w kottowni i instalacji fotowoltaicznej musza posiada¢ wspdélny program zarzadzania wytwarzaniem
i rozbioru ciepta na potrzeby C.0O., C.W.U. i energii elektrycznej,

— przeprowadzenia ogledzin budynku pod katem wystepowania siedlisk gatunkéw wymienionych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkéw
zwierzat (Dz.U. 2016 poz. 2183, z p6zn. zm.) oraz Obwieszczeniem Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 19 pazdziernika 2022 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2022 poz. 2380) (ekspertyzy
przyrodniczej), a w przypadku ich stwierdzenia wystgpienia do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu o wydanie zezwolenia na odstepstwo od zakazéw w stosunku do gatunkéw
dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong,

— opracowania wymaganych ekspertyz i operatow,

— pozyskania wszelkich wymaganych zgdd i odstepstw od warunkéw technicznych dla zlokalizowanej
w piwnicy budynku.

Wykonawca jest odpowiedzialny za poprawne usytuowanie wszystkich czesci robét, a takze zapewni
niezbedna obstuge geodezyjna, o ile przepisy prawa tego wymagaja. Po zakonczeniu robét budowlanych
Wykonawca wykona powykonawczg inwentaryzacje geodezyjng i dostarczy ja Zamawiajgcemu.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania wszelkich wymaganych projektéw budowlanych dla branzy
architektonicznej, konstrukcyjnej, sanitarnej, elektrycznej oraz aparatury kontrolno-pomiarowej
i automatyki (dalej: AKPiA) wraz z przeprowadzeniem uzgodnien higieniczno-sanitarnych oraz
z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

W przypadku odkrycia w czasie prowadzenia robo6t ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje podejrzenie,
ze jest zabytkiem archeologicznym, Wykonawca jest zobowigzany wstrzymaé w tym miejscu roboty
budowlane, zabezpieczyé zabytek i miejsce jego znalezienia oraz niezwtocznie powiadomi¢ o tym
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i Zamawiajacego. Jezeli Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
nakaze przeprowadzenie archeologicznych badan wykopaliskowych Wykonawca powiadomi o tym fakcie
Zamawiajacego i zorganizuje roboty w taki sposéb, aby przedmiotowy teren udostepni¢ Zamawiajacemu na
okres niezbedny do wykonania badan (wynikajacy z zakresu prac wskazanych w decyzji Konserwatorskiej).
Wykonawca robét budowlanych zobowigzuje sie do wspdétdziatania z Wykonawca prac archeologicznych w
celu jak najszybszego zwolnienia terenu prac archeologicznych przez archeologéw pod roboty budowlane.

W przypadku odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ Wojewode
Wielkopolskiego - zgodnie z zapisami Ustawy o ochronie przyrody. Wszelkie uzgodnienia powinny by¢
przekazywane na biezagco do wiadomosci Zamawiajgcego i wskazanego przez niego Inspektora Nadzoru.
Inspektor Nadzoru Robét Budowlanych, w porozumieniu z Zamawiajgcym, ustali dalszy tok postepowania.

Wykonawca robdt budowlanych bedzie niezwiocznie przekazywat Zamawiajacemu kopie wszelkich
dokumentéw dotyczacych badan archeologicznych i innych dziatart zwigzanych z obiektami zabytkowymi,
poswiadczone za zgodnos$¢ z oryginatem.

W przypadku kolizji z istniejagcymi urzadzeniami infrastruktury technicznej Wykonawca zaprojektuje
i wykona ich przebudowe i zabezpieczenie.

Wykonawca opracuje harmonogram i sposdb wykonywania robét, a takze zabezpieczy we wtasnym zakresie
i na wiasny koszt plac budowy, utrudniajgc przedostanie sie na teren budowy osobom postronnym.

Wykonawca uzyska w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego wszystkie wymagane dla zadania warunki
techniczne przebuddéw, uzgodnienia, opinie i zatwierdzenia wymagane prawem, a takze wszystkie
wymagane dla realizacji zadania decyzje administracyjne.
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Wykonawca uzyska warunki techniczne, pozwolenia, uzgodnienia i zatwierdzenia na przebudowe lub
likwidacje infrastruktury technicznej. Wszelkie niezbedne projekty oraz budowa, przebudowa lub likwidacja
urzadzen infrastruktury spetnia¢ beda wszystkie obowigzujgce w tym zakresie normy i przepisy,

W przypadku potrzeby procedowania odstepstw od przepiséw techniczno-budowlanych w mysl Ustawy
prawo budowlane Wykonawca jest zobowigzany przygotowac¢ niezbedne materiaty wraz z wnioskiem oraz
uzyskac¢ odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych w ramach wynagrodzenia umownego i bez
zmiany terminu realizacji.

Dla wtasciwego wykonania prac projektowych Zamawiajacy wymaga odbycia wizji lokalnej przez
projektantow branz oddelegowanych do wykonania dokumentacji projektowej. Wizja lokalna odbedzie
sie w terminie uzgodnionym z Zamawiajagcym, z udziatem przedstawiciela Zamawiajgcego.

Zamawiajacy oczekuje uwzglednienia przez Wykonawce nastepujgcych aspektéw wykonania projektu
budowlanego:

1) Wykonawca przedstawi szczego6towy opis techniczny przyjetych rozwigzan wraz z uzasadnieniem
ich wyboru i niezbednymi obliczeniami technicznymi, waz z opisem przyjetej technologii roboét,

2) Wykonawca zamie$ci wszelkie zatgczniki formalno-prawne,

3) wszelkie rysunki budowlane wykonane zostang w odpowiedniej skali,

4) Wykonawca sporzadzi karte informacyjng przedsiewziecia i/lub raport o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko - wraz z uzyskaniem decyzji o Srodowiskowych wymaganiach (o ile
bedzie to wymagane),

5) wykonanie harmonogramu prac z uwzglednieniem testéw i rozruchu systemu grzewczego,
przygotowania cieptej wody uzytkowej i instalacji fotowoltaiczne;j.

Przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe lub zgtoszeniem robét budowlanych Wykonawca
przekaze Zamawiajgcemu 1 egzemplarz dokumentacji w celu uzyskania wstepnej opinii o zgodnosci
opracowanej dokumentacji z przedmiotem zamdéwienia w zakresie ogdlnych rozwigzan projektowych.
Zamawiajacy w ciggu 5 dni roboczych wyda opinie wraz ze zgoda na ztozenie wniosku o pozwolenie na
budowe lub zgtoszenie zamiaru budowy.

Dla wykonanej dokumentacji projektowej, o ile bedzie to wymagane, Wykonawca uzyska pozwolenie na
budowe (lub dokona zgtoszenia budowy lub roboét budowlanych), a takze zgtosi rozpoczecie robét
budowlanych we wtasciwym inspektoracie Nadzoru Budowlanego.

Jezeli prawo lub wzgledy praktyczne wymagaja, aby czes¢ dokumentéw Wykonawcy byto poddane
weryfikacji przez osoby uprawnione lub uzgodnieniu przez odpowiednie wtadze, to czynnosci te dokonane
zostang przez i na koszt Wykonawcy przed przedtozeniem tejze dokumentacji do zatwierdzenia przez
Zamawiajacego. Dokonanie weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnien nie przesadza o zatwierdzeniu przez
Zamawiajacego, ktéry odmdéwi zatwierdzenia w kazdym przypadku stwierdzenia o niespetnianiu wymagan
umownych przez dokumenty Wykonawcy.

Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu kompletng dokumentacje projektowa w wersji papierowej
(3 egz.) oraz na nos$niku elektronicznym w formacie PDF dla dokumentéw tekstowych i opisowych
oraz DWG dla projektow budowlanych i inwentaryzacji. Do dokumentacji w formie papierowej
i elektronicznej zataczone rowniez beda kopie aktualnych na dzien wykonania dokumentacji
uprawnien projektantow dla kazdej z branz oraz kopie zaswiadczen z I1zby Inzynieréw dla projektanta
wiodacego i sprawdzajacego.
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Dokumentacja w wersji elektronicznej zostanie zapisana na ptycie CD lub DVD, przy czym nosniki zatgczone
zostana do wersji papierowej dokumentacji, a takze na nosniku elektronicznym typu pendrive (1 szt.). Kazdy
tom dokumentacji (opracowania) zapisany zostanie do pojedynczego pliku w formacie PDF z nazwa
odzwierciedlajgcag temat opracowania.

Jakos¢ skanowanych lub generowanych dokumentéw, rysunkéw technicznych i zdje¢ powinna umozliwiaé
odczytanie wszelkich detali i cech, a jednoczes$nie do wyswietlania i powielania danych. Materiaty
skanowane wchodzace w sktad dokumentacji powinny by¢é czytelne i umozliwiajgce wydruk
z zachowaniem skali bez utraty jakosci. Cze$¢ graficzna dokumentacji projektowej przekazana zostanie
w formatach PDF i DWG.

Przekazana Zamawiajacemu dokumentacja musi by¢ kompletna, wolna od wad i zgodna z obowigzujgcymi
przepisami, potwierdzona stosownym os$wiadczeniem projektantéw dla kazdej z branzy osobno.
Wykonawca przekazujgc dokumentacje projektowg wyraza zgode na jej powielanie przez Zamawiajgcego.

Dokumentacja przekazana Zamawiajagcemu musi by¢ kompletna i zgodna z obowigzujgcymi przepisami,
potwierdzona oswiadczeniem projektanta. Wykonawca przekazujagc dokumentacje Zamawiajacemu
przekazuje rowniez majgtkowe prawa autorskie oraz upowaznia Zamawiajagcego do powielania. Ponadto do
dokumentacji zatgczona zostanie kopia aktualnych na dzierh dokumentacji: uprawnien projektanta oraz
kopia zaswiadczenia z Izby Inzynieréw projektanta i sprawdzajacego.

Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie Dokumentéw Wykonawcy objetych powyzszym wykazem
i innych dokumentéw niezbednych dla wykonania przedmiotu zamdwienia, zawierajace koszty uzyskania
wymaganych uzgodnien oraz stanowisk, postanowien i decyzji administracyjnych zwigzanych
z opracowaniem i zatwierdzeniem dokumentaciji, realizacjg i przekazaniem do uzytkowania jest ujete
w ramach wynagrodzenia umownego.

Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych zostang sporzadzone dla kazdego
rodzaju Robdét budowlanych wynikajagcych z Projektu Budowlanego i Projektu Wykonawczego,
opracowanych przez Wykonawce w ramach niniejszej Umowy i po zatwierdzeniu przez Inzyniera beda
stanowity podstawe do oceny wykonania i odbioru Robét niezbednych dla zrealizowania przedmiotu
zaméwienia.

Jezeli po opracowaniu Projektu Budowlanego i Projektu Wykonawczego wyniknie potrzeba wykonania robot
budowlanych nie wskazanych w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym, to nalezy réwniez
opracowac i przedstawi¢ do przegladu i akceptacji Inzyniera dodatkowe, niezbedne opracowania na te
roboty oraz wykona¢é te roboty w ramach wynagrodzenia umownego.

3.3. Przygotowanie terenu budowy

Przekazanie terenu budowy Wykonawcy przez Zamawiajgcego nhastgpi w momencie sporzadzenia
i obustronnego podpisania protokotu przekazania terenu budowy. Od tego momentu, az do odbioru
koncowego, Wykonawca bedzie ponosit odpowiedzialno$¢ za wszelkie zdarzenia na terenie budowy.

Wykonawca jest zobowigzany wykonac i utrzymacé na swoj koszt:

- zabezpieczenie terenu budowy,

- zaplecze budowy,

- dostawe medidw,

- strzec znajdujacego sie tam mienia,

- zapewni¢ warunki bezpieczehnstwa oséb i mienia, warunki bezpieczenistwa i higieny pracy, ergonomii
pracy oraz ochrony pozarowej.
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Ponadto Wykonawca zobowiazuje sie strzec teren budowy przed wstepem oséb nieupowaznionych.

W czasie prowadzenia robét budynek bedzie czynny. Po stronie Wykonawcy lezy taki sposéb prowadzenia
robét, aby zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkich ewentualnych uzytkownikéw obiektu oraz oséb
postronnych. Wykonawca przekazywaé bedzie Zamawiajagcemu na kazde wezwanie harmonogram prac i
zakres wprowadzonych mechanizméw podnoszacych bezpieczenstwo uzytkownikéw budynku w trakcie
prowadzonych prac.

Wykonawca ma obowigzek demontazu i ponownego montazu wyposazenia i mebli (w zakresie montazu
- wskazanych przez Zamawiajgcego przy prowadzeniu prac), ktérych usuniecie bedzie niezbedne do
wykonania rob6t budowlanych zwigzanych z realizacjg zaméwienia.

Wykonawca zobowigzany jest takze do uporzadkowania pomieszczen i terenu budowy po zakoriczeniu prac.

Wykonawca zorganizuje plac budowy i zaplecza w spos6b zapewniajgcy oszczedne korzystanie z terenu
oraz minimalne jego przeksztatcenie, mozliwie najdalej od budynkéw mieszkalnych z poszanowaniem
uzasadnionych intereséw o0sdb trzecich. Za ewentualne szkody powstate na skutek lub w wyniku dziatan
Wykonawcy na terenie przylegtym lub w istniejgcej infrastrukturze odpowiada¢ bedzie Wykonawca.

Magazyny, sktady i bazy transportowe nalezy wyposazy¢ w sprawne urzadzenia gospodarki wodno-
Sciekowej. Scieki socjalno-bytowe z zaplecza budowy nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych i wywozi¢ je do najblizszej oczyszczalni za posrednictwem uprawnionych do tego
podmiotow.

Powstajace w trakcie budowy odpady nalezy segregowac i magazynowa¢ w wydzielonym miejscu,
w pojemnikach, zapewniajac ich regularny odbiér przez uprawnione podmioty. Odpady niebezpieczne, jakie
moga wystapi¢ w ramach robét budowlanych nalezy segregowac i oddziela¢ od odpaddéw obojetnych
i nieszkodliwych, celem wywozu przez specjalistyczne przedsigbiorstwa zajmujagce sie ich
unieszkodliwianiem.

Wykonawca zorganizuje i wykona na potrzeby realizacji przedmiotu inwestycji plac budowy w miejscu
zaakceptowanym przez Inspektora Nadzoru wskazanego przez Zamawiajgcego, umiesci tablice
informacyjna o budowie, a w wymaganych miejscach zamiesci tablice ostrzegawcze o odpowiedniej tresci.

Wykonawca w trakcie realizacji robét zobowigzany jest do zapoznania sie i stosowania przepiséw zawartych
we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony srodowiska, bezpieczernstwa i higieny pracy oraz
ochrony pozarowe;j.

Wykonawca pokryje koszty zuzytej energii elektrycznej jak i wody wraz z kosztami kanalizacji, w zwigzku
z czym na Wykonawcy cigzy obowigzek zamontowania urzadzen rozliczeniowych, ktérych stan zostanie
ustalony w obecnosci przedstawiciela Zamawiajgcego.

Wykonawca, nie wykluczajac innych czynnosci niezbednych do prawidtowego przygotowania terenu
budowy, w ramach wynagrodzenia umownego uwzgledni koszty zwigzane z:

- czasowym zajeciem nieruchomosci objetym zezwoleniem na wykonanie robdt w zakresie
przebudowy sieci uzbrojenia terenu oraz przebudowy innych drég publicznych, tzn. oznaczeniem
w terenie czasowych zaje¢ i okresleniem ich powierzchni, inwentaryzacji nieruchomosci,
powiadomieniem wtascicieli oraz spisaniem protokotéw zaréwno o rozpoczeciu czasowych zajeé, jak
i ich zakonczeniu,

- zawarciem umowy/umdw na czasowe korzystanie z nieruchomosci w przypadku potrzeby rozbidrki
obiektéw budowlanych oraz innych terenédw niezbednych Wykonawcy do przeprowadzenia prac,

- usunieciem, wybudowaniem lub przebudowaniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
usunieciem drzew i krzewéw kolidujacych z realizowana inwestycja.
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Wykonawca podejmie wszelkie niezbedne dziatania w celu zachowania przepiséw i norm dotyczacych
ochrony $rodowiska na placu budowy oraz na terenach przylegtych do placu budowy. Nalezy unikac
uszkodzen lub ucigzliwosci dla oséb trzecich, wiasnosci spotecznejiinnej, wynikajacych ze skazenia, hatasu
lub innych przyczyn powstatych podczas lub w nastepstwie wykonywanych robét.

Wykonawca, stosujac sie do tych wymagan, bedzie mie¢ szczegdlny wzglad na:

- lokalizacje zapleczy budowy (baz, warsztatow, magazynoéw, sktadowisk, placéw postojowych
maszyn budowlanych) oraz drég dojazdowych - w spos6b zapewniajacy oszczedne korzystanie
z terenu oraz minimalne jego przeksztatcenie, a po zakonczeniu prac - porzagdkowanie terenu,

- zachowanie Srodkéw ostroznosci oraz zabezpieczenie ternu przed mozliwosciag powstania pozaru,
zanieczyszczen powietrza pytami i gazami, zanieczyszczen zbiornikéw wodnych i ciekéw
substancjami ropopochodnymi lub toksycznymi,

- zabezpieczenie miejsc wyznaczonych do sktadowania substancji podatnych na migracje wodna,
terenowych stacji obstugi samochoddw i maszyn budowlanych w obrebie bazy — poprzez wytozenie
terenu materiatami izolacyjnymi do czasu zakoriczenia budowy,

- zapewnienie stanowiska do czyszczenia két pojazdéw przy wyjazdach z budowy na droge publiczng
utwardzona.

Zaplecze budowy powinno by¢ zlokalizowane na gruncie, do ktérego Wykonawca ma tytut prawny lub
pisemng zgode witasciciela lub uzytkownika wieczystego.

Zaplecze nalezy lokalizowac¢ na nieuzytkach, terenach z zabudowa ustugowa, przemystowg, magazynowa,
najlepiej bez skupisk zieleni wysokiej. Wystepujace drzewa i krzewy nalezy zabezpieczyé ostonami
ochronnymi.

Przy organizacji zaplecza budowy Wykonawca zapewni:

- organizacje robot w taki sposéb, aby zminimalizowa¢é ilos¢ powstajacych odpadéw budowlanych,

- ogrzewanie budynkéw zaplecza budowy przeznaczonych na pobyt ludzi,

- przygotowanie pomieszczen sanitarnych dla zaplecza budowy lub w przypadku braku mozliwosci
podtaczenia ww. urzadzen do istniejacej sieci wodno-kanalizacyjnej wyposazenia go w przenosne
sanitariaty, regularnie oprézniane lub odprowadzenie $ciekéw bytowych do tymczasowych
zbiornikdw bezodptywowych, a nastepnie ich wywozenie do oczyszczalni Sciekdw, zapewnienie
pojemnikéw na odpady state,

- zapewnienie w rejonie aktualnie prowadzonych robét przenosnych toalet oraz konteneréw na
odpady,

- tankowanie maszyn i urzadzen paliwem ptynnym na przewidzianym placu postoju maszyn przy
zapleczu budowy, w sposéb niedopuszczajacy do skazenia gruntu lub ciekéw wodnych - przy czym
zalecane jest wykorzystanie istniejacych w sasiedztwie stacji paliw.

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z trescig Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz.U. 2022 poz. 2127), w szczegdlnosci zapewniajac segregacje i sktadowanie odpadéw w wydzielonym,
odpowiednio zabezpieczonym miejscu, w razie potrzeby w pojemnikach, zapewniajac ich regularny wywoéz
przez upowaznione podmioty. Odpady niebezpieczne, jakie moga sie pojawi¢ w trakcie prowadzonych robét
budowlanych, nalezy oddzieli¢ od odpadéw obojetnych i nieszkodliwych celem wywozu przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo zajmujace sig ich utylizacja.

3.4. Architektura

Zamawiajacy wymaga, aby zastosowane elementy i urzadzenia spetniaty wymogi okreslone
w Obwieszczeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
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odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 ze zm.) oraz Rozporzgadzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 21 grudnia 2020 r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2020 poz. 2351, ze zm.).

3.5. Konstrukcja

Zamawiajacy wymaga, aby zastosowane elementy i urzadzenia spetniaty wymogi okreslone
w Obwieszczeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 ze zm.) oraz Rozporzgadzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 21 grudnia 2020 r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2020 poz. 2351, ze zm.).

Jezeli zaistnieje taka koniecznos$é, Wykonawca wykona we wtasnym zakresie i na wtasny koszt wszelkie
materiaty dla konstrukcji budynku (np. ekspertyzy techniczne dotyczace nos$nosci obiektu wraz
z propozycja optymalnego rozmieszczenia paneli fotowoltaicznych oraz central wentylacyjnych
i przeniesionych na dach klimatyzatorow).

3.6. Instalacje budowlane

Urzadzenia i wyroby budowlane stosowane przez Wykonawce musza:

— by¢ fabrycznie nowe,

— posiadac instrukcje obstugi i uzytkowania w jezyku polskim,

— posiadac pisemng gwarancje producenta lub Wykonawcy w zakresie jakosci,

— by¢ wprowadzone do obrotu handlowego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 kwietnia 2016 r.
o systemach oceny zgodnosci i nadzoru rynku (Dz. U. z 2022 r. poz. 1854),

— posiada¢ deklaracje zgodnosci z przepisami okreslonymi we wspoélnotowym prawodawstwie
harmonizacyjnym oraz przepisami rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr
305/2011z dnia @ marca 2011 r. ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu
wyrobow budowlanych i uchylajace dyrektywe Rady 89/106/EWG - oznaczenie ..CE",
lub
posiada¢ krajowa deklaracje wtasciwosci uzytkowych wydanag na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021r., poz. 1213) - oznaczenie ,B".

Zastosowane gruntowe pompy ciepta w odniesieniu do ogrzewania pomieszczen musza spetnia¢ wymogi
okreslone w Rozporzadzeniu Delegowanym Komisji (UE) Nr 811/2013 z dnia 18 lutego 2013 r. oraz
w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 2017/1369 z dnia 4 lipca 2017 r. ustanawiajagcym
ramy etykietowania energetycznego i uchylajgcym dyrektywe 2010/30/UE. Pompy ciepta musza spetniaé
w odniesieniu do ogrzewania pomieszczen wymagania klasy efektywnosci energetycznej minimum A++.

W przypadku zrédet ciepta, wnioskodawca musi udokumentowac spetnienie wymagan poprzez przekazanie
Zamawiajgcemu stosownych certyfikatow lub etykiet klasy energetycznej, albo zaswiadczen producenta.
Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca dla zastosowanych pomp ciepta przediozyt uzyskanie dla
tychze urzadzen certyfikaty (np. Keymark) oraz potwierdzit klase efektywnosci urzadzenia.

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie instalacji pomp ciepta na potrzeby ogrzewania budynku
i przygotowania na potrzeby uzytkownikéw cieptej wody uzytkowej. Wykonawca zdemontuje i zutylizuje
zuzyte elementy, przy czym ewentualne korzysci majatkowe z tego tytutu (jak sprzedaz elementéw na ztom)
leze¢ beda po stronie witasciciela budynku (analogicznie jak ma to miejsce w odniesieniu do likwidowanych
Zrodet ciepta).
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Uktad pomp ciepta nalezy projektowac z buforem ciepta, dostosowanym do wielko$ci instalacji. W zaleznosci
od ilosci stref grzewczych, nalezy zastosowac rozwigzania uwzgledniajace strefy grzewcze dla kazdej
czesci funkcjonalno-uzytkowej budynku, przy czym kazda strefa grzewcza musi by¢ sterowana przy
wykorzystaniu dedykowanego sterownika pomieszczeniowego.

W przypadku instalacji pomp ciepta z wymiennikiem gruntowym Wykonawca zobowigzany jest do
zapewnienia badan geologicznych gruntu w celu doboru gtebokos$ci odwiertéw pionowych do pokrycia
zapotrzebowania na moc stosowanych urzadzen, zgodnie z wymogami producentéw stosowanych
urzadzen.

Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji lub okreslenia zapotrzebowania na moc cieplng budynku.

Wykonawca zobowigzany bedzie do zakupu, dostawy i montazu aparatury, armatury i oprzyrzadowania
umozliwiajgcego uruchomienie i poprawng prace kottowni, a takze do wymiany lub dostosowania instalacji
przesytowej w kottowni wraz z izolacjg rur przesytowych w systemie grzewczym i C.W.U. w zakresie, w jakim
bedzie to wymagane do poprawnej pracy instalacji. Zastosowane przez Wykonawce rozwigzania muszg
zapewniaé osiggniecie i utrzymanie wymaganych w wymogach prawnych i eksploatacyjnych temperatur
w poszczegdlnych pomieszczeniach.

Modernizacja kottowni, systemu grzewczego i przygotowania cieptej wody uzytkowej ma zapewnicé:

- pokrycie zapotrzebowania na ciepto na potrzeby grzewcze budynku,

- pokrycie zapotrzebowania na ciepto na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej,

- bezobstugows i poprawng prace zamontowanych urzadzen,

- zaproponowane przez Wykonawce rozwigzania muszg uwzgledniaé przerwy w pracy budynku oraz
zmiane nastaw pracy zrodta ciepta w cyklu dobowym i tygodniowym dla potrzeb systemu
grzewczego,

- dostep do poszczegdlnych urzadzen w kottowni w celu umozliwienia prowadzenia prac
eksploatacyjnych i serwisowych.

Modernizacja systeméw ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej zapewni trwatosc
i niezawodno$¢ zastosowanych urzadzen, potagczong z optymalizacja (podniesieniem efektywnosci) pracy
kottowni oraz catego uktadu (tacznie z sieciami C.0. i C.W.U.). Dobér i montaz zasobnika C.W.U., wielkosci
bufora, armatury i oprzyrzadowania lezy po stronie Wykonawcy, przy czym ostateczna pojemnoscé
zasobnika zostanie ustalona z wtascicielem danego budynku.

Zamawiajacy zastrzega koniecznos$é Scistego przestrzegania przez Wykonawce zalecen producentéw
dotyczacych poszczegdélnych urzadzenn i materiatdw podanych w ich instrukcjach fabrycznych Iub
dokumentacjach techniczno-ruchowych.

Zamawiajacy wskazuje, ze do odbioru systemu grzewczego wymagac¢ bedzie pisemnych protokotéw
z regulacji pracy instalaciji.

Minimalne wymagania stawiane pompom ciepta przedstawiajg sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji

Pompa ciepta typu

1. Rodzaj pompy ciepta powietrze-woda

Karta katalogowa

Dopuszczony Karta katalogowa

2. Czynnik chtodniczy wymogami prawnymi

Hermetyczna typu Karta katalogowa

3. Rodzaj sprezarki scroll
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Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji
4, Zakres pracy w trybie CO od -30°C do +24°C Karta katalogowa

do -15°C temp. Karta katalogowa
5. Utrzymanie mocy nominalnej powietrza na zewnatrz

bez uzycia grzatek

6. Termostat pokojowy Tak Karta katalogowa

7 Minimalna temperatura zasilania wody Minimum 55°C bez Karta katalogowa
) grzewczej przy temp. powietrza -15 oC uzycia grzatki

8 Minimalna temperatura zasilania wody Minimum 50°C bez Karta katalogowa
’ grzewczej przy temp. powietrza -25 oC uzycia grzatki

Poziom mocy akustycznej jednostki Karta katalogowa

9. . Maks. 58dB
zewnetrznej
1. Poziom mocy akustycznej jednostki Maks. 41dB Karta katalogowa
wewnetrznej
Wykonany ze stali Karta katalogowa

M. Zasobnik CwWU ) .
nierdzewnej

Zintegrowany uktad automatyki Karta katalogowa
12. pogodowej z czujnikiem zewnetrznym Tak
w standardzie

System zdalnej kontroli i obstugi pompy Karta katalogowa

13. ciepta przez Internet Tak

Sterownik i menu w jezyku polskim oraz Karta katalogowa
14. ; . Tak

petna dokumentacja techniczna
15. Zintegrowany sterownik graficzny Tak Karta katalogowa
16. ErP Tak Karta katalogowa

Zastosowane urzadzenia musza posiadaé certyfikat potwierdzajagcy wartos¢ wspétczynnika COP
zmierzonego zgodnie z normg PN-EN 14511 ,Klimatyzatory, zigbiarki cieczy i pompy ciepta ze sprezarkami
0 napedzie elektrycznym, do grzania i ziebienia” wydanym przez witasciwg akredytowana jednostke
certyfikujgca lub wtasciwe akredytowane laboratorium badawcze.

Potaczenia hydrauliczne pomiedzy urzadzeniami powinny zosta¢ wykonane z rur o odpowiednich
Srednicach, zapewniajgcych zalecany przeptyw wypetniajacego je czynnika. Rurociagi nalezy prowadzic¢
najkrotszg mozliwg trasa. Rurociagi nalezy wykonaé¢ z rur miedzianych lub stalowych oraz pozostatych
materiatéw dopuszczonych przez producenta pompy ciepta.

Izolacje termiczna rurociggdéw grzewczych nalezy wykonaé z wysokiej jakosci otulin z pianki polietylenowej
(PE) o maksymalnej temperaturze pracy do 95°C. Srednica rurociggéw ma zostaé okresélona na podstawie
mocy i przeptywéw majacych wystapi¢ w instalacji, zgodnie z wytycznymi normatywnymi. Pod uwage maja
zostac wziete:
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— wartos¢ przeptywu wody w rurociggach,
— wartos$¢ mocy cieplnej,
— réznica temperatur (delta t) zasilania i powrotu danej instalaciji.

Prowadzenie prac wykonczeniowych w ramach montazu instalacji pompy ciepta wymaga pozostawienia
stanu budynku, w tym przegréd i elementdéw instalacyjnych, w stanie niepogorszonym niz stan zastany.
Prace wykonczeniowe musza uwzgledniaé wszystkie aspekty dotyczace zapewnienia bezpieczenstwa
i konserwacji wystepujacych instalacji.

Po wykonanych pracach montazowych nalezy przystgpi¢ do testéw i sprawdzen koncowych instalacji, ktére
powinny obejmowaé minimum:

— sprawdzenie kompletnos$ci zamontowanej instalacji,

— sprawdzenie poprawnosci montazu i podtgczenia do instalacji pompy ciepta oraz zabezpieczen,

— sprawdzenie szczelnosci rurociggdw i potgczen,

— sprawdzenie ciggtosci izolacji cieptochronne;,

— sprawdzenie poprawnosci podtgczenia do sieci elektrycznej,

— sprawdzenie czy cisnienie w instalacji znajduje sie w dopuszczalnym zakresie,

— wykonanie odpowietrzenia instalacji,

— wykonanie pomiaréw elektrycznych zgodnie z obowigzujagcym prawem.
Po przeprowadzeniu powyzszych czynnosci i innych wymaganych obowigzujagcym prawem oraz po
stwierdzeniu poprawnosci wykonanej instalacji nalezy dokonaé pierwszego uruchomienia instalaciji.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do sprawdzen i kontroli procesu realizacji zamdwienia na kazdym jego
etapie.

Moduty fotowoltaiczne muszg posiadac jeden z certyfikatéw zgodnosci z norma:

— PN-EN 61215 ,Moduty fotowoltaiczne (PV) z krzemu krystalicznego do zastosowan naziemnych -
Kwalifikacja konstrukciji i aprobata typu” lub

— PN-EN 61646 ,Cienkowarstwowe naziemne moduty fotowoltaiczne (PV) - Kwalifikacja konstrukc;ji
i zatwierdzenie typu”, lub

— z normami réwnowaznymi, wydanymi przez wtasciwa akredytowana jednostke certyfikujgca. Data
potwierdzenia zgodnos$ci z wymagang norma nie moze by¢ wczesniejsza niz 5 lat liczac od daty
zakupu urzadzen przez Wykonawce.

Certyfikat zgodnosci inwertera z normg PN-EN 50549 Wymagania dla instalacji wytwdrczych
przeznaczonych do réwnolegtego przytaczania do publicznych sieci dystrybucyjnych oraz posiadac
oznakowanie ,CE". W przypadku certyfikatu wystawionego w jezyku obcym nalezy zataczy¢ ttumaczenie.

Dla wykonania instalacji fotowoltaicznych, dla kazdej z lokalizacji oddzielnie, stawia sie nastepujace
wymagania:

- instalacja powinna uwzglednia¢ badania statyki dachu (lub segmentu/potaci dachu, na ktérej
planowane jest wykonanie instalacji fotowoltaicznej) w przypadku realizacji przedsiewziecia na
dachach - o ile bedzie ono wymagane, a stan techniczny dachu bedzie budzi¢ zastrzezenia
Wykonawcy,

— minimalny uzysk energetyczny musi wynosi¢ 900 kWh/(kWp x rok),

— instalacja nowa to instalacja wyprodukowana nie wczesniej niz 24 miesigce przed dniem jej
montazu,

— instalacja powinna posiada¢ odpowiednie zabezpieczenia przeciwprzepigeciowe i odgromowe, o ile
wynika to z projektu instalaciji,
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— instalacja fotowoltaiczna powinna zapewniaé¢ spetnianie warunkéw podstawowych opisanych
w tresci Ustawy prawo budowlane, w zakresie: nosnosci i statecznosci konstrukcji oraz
bezpieczenstwa uzytkowania.

— projekt urzadzen fotowoltaicznych powinien by¢é wykonany przez osobe posiadajaca uprawnienia
budowlane do projektowania w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych, lub réwnowazne - wydane na podstawie wczesniej
obowigzujgcych przepiséw, wykonujaca samodzielne funkcje techniczne w budownictwie
w rozumieniu Ustawy prawo budowlane,

— projekt urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 6,5 kW musi by¢
uzgodniony przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych zgodnie z trescig
Ustawy prawo budowlane,

Wszelkie zastosowane materiaty musza odpowiada¢é wymaganiom technicznym zgodnym
z obowigzujagcym prawem oraz posiada¢ aprobaty techniczne lub wymagane atesty higieniczne. Dodatkowo
powinny by¢ dostarczone i przechowywane w warunkach okreslonych w kartach technicznych.

Zamawiajacy jednoczes$nie wskazuje, iz wszelkie zastosowane urzgdzenia musza by¢ nowe i nieuzywane
oraz musza posiada¢ dokumenty zezwalajgce na ich stosowanie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.

Zamawiajagcy wymaga, aby wszystkie wykonane instalacje budowlane byty zrealizowane zgodnie
z obowigzujgcym prawem, ze sztuka budowlana, dziataty poprawnie (tj. w petni stuzyty i zaspokajaty celom,
dla jakich sg wykonane) i byty wolne od wad.

Zamawiajacy jednoczes$nie wskazuje, iz wszelkie zastosowane urzgdzenia musza by¢ nowe i nieuzywane
oraz musza posiada¢ dokumenty zezwalajgce na ich stosowanie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.

Zamawiajagcy wymaga, aby wszystkie wykonane instalacje budowlane byty zrealizowane zgodnie
z obowigzujgcym prawem, ze sztukg budowlana, dziataty poprawnie (tj. w petni stuzyty i zaspokajaty celom,
dla jakich sg wykonane) i byty wolne od wad.

Minimalne wymagania stawiane modutom fotowoltaicznym przedstawiaja sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji
1. Typ ogniw Krzem monolityczny Karta katalogowa
2. Sprawnos¢ modutu 21% Karta katalogowa
3. Moc maksymalna w STC 450w Karta katalogowa
4. Wartolsq bezwzgledna temperaturowego 0,40%/°C Karta katalogowa

wskaznika mocy
5. Dopuszczalny prad wsteczny 20A Karta katalogowa
6. Rama Aluminiowa Karta katalogowa
7 Odpornosé na PID zgodnie z normg ICE Tak, potwierdzona Kartz:olia;c:é?%::zgvsraz
! 62804-1:2015 lub réwnowazna certyfikatem P -
laboratoryjnych
Dokumenty
8. Wspédtczynnik wypetnienia 0,755 Z pomiaréw
parametréw
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Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji
elektrycznych
w warunkach STC
9. Tolerancja mocy Tylko dodatnia Karta katalogowa
Dokumentacja
w formie
10. EL Test W_ymagany dla elektronicznej
kazdego modutu dostarczona przez
producenta modutéw
PV
. . Karta katalogowa lub
M. Szkto przednie z powtoka antyrefleksyjna Tak deklaracja producenta
12. Wytrzymato$é mechaniczna (parcie) 5400 Pa Karta katalogowa
Spadek mocy modutéw po pierwszym roku o Karta katalogowa lub
13. Max. 3% -
pracy deklaracja producenta
14. Gwarancja na wady ukryte Min. 10 lat Warunki gwarancji
Min. 25 lat, liniowa,
15. Gwarancja na moc przy rocznym spafj_ku Warunki gwarancji
nie wigkszym, niz
0,7%/rok
16. Kolorystyka Ramka ciemna Karta katalogowa

grafitowa

Minimalne wymagania stawiane inwerterom fotowoltaicznym przedstawiaja sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji
1. Typ Beztransformatorowy Karta katalogowa
2. Liczba zasilanych faz 1lub 3 Karta katalogowa
3. Sprawnosé euro Min. 97,5% Karta katalogowa
4, Stopien ochrony Min. IP65 Karta katalogowa
5. Wspétczynnik zaktdcern harmonicznych Max. 3% Karta katalogowa
pradu
Deklaracja zgodnosci z Dyrektywa

6. 2014/35/UE oraz z Dyrektywa Tak Deklaracja
2014/30/UE

7 Spetnienie standardu sieci VDE 0126-1- Tak Karta katalogowa

1oraz VDE-AR-N-4105
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Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji
Naturalna konwekcja

8. Sposéb chtodzenia lub wentylacja Karta katalogowa
wymuszona

9. Protokoty komunikac;ji RS48$ lub Karta katalogowa
analogiczny

10. Komunikacja bezprzewodowa Tak, WiFi lub Bluetooth Karta katalogowa

M. Gwarancja na wady ukryte Min. 10 lat Warunki gwarancji

Minimalne wymagania stawiane dwukierunkowemu uktadowi pomiarowemu przedstawiajg sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji
1. Typ Dwukierunkowy Karta katalogowa
2. Interfejs komunikacji z falownikiem MoEjbus RTP lub Karta katalogowa

rownowazny
3. Zuzycie wiasne <10 W Karta katalogowa
Posredni
4, Tryb pomiaru parametréw (przektadnikowy) lub Karta katalogowa
bezposredni
Mozliwos$¢ regulacji mocy falownika w
5. czasie rzeczywistym (dopasowanie mocy Tak Karta katalogowa
do zapotrzebowania obiektu)
6. Synchronizacja danych pomiarowych Tak Karta katalogowa

z systemem monitoringu falownika online

Minimalne wymagania stawiane kablom solarnym przedstawiajg sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji
Maksymalne dopuszczalne napiecie pracy
1. DC wg. VDE 1.8 kV Karta katalogowa
2. Minimalna temperatura pracy -40°C Karta katalogowa
3. Maksymalna temperatura pracy 120°C Karta katalogowa
4, Materiat zyty Miedz Karta katalogowa
5. Budowa zyty Wielodrutowa linka Karta katalogowa

cynowana
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Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji

6. Izolacja Podwdéjna Karta katalogowa

Guma bezhalogenowa
7. Materiat w izolacji lub polietylen Karta katalogowa
sieciowany

Odpornosé na
8. Dodatkowe wtasciwosci promieniowanie UV Karta katalogowa
oraz wode

Minimalne wymagania stawiane kablom zasilajgcym przedstawiajg sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji
1. Maksymalne napiecie po stronie AC 1.0 kV Karta katalogowa
2. Minimalna temperatura pracy -30°C Karta katalogowa
3. Maksymalna temperatura pracy 70°C Karta katalogowa
4, Materiat zyty Miedz Karta katalogowa

Wielodrutowa lub

5. Budowa zyty jednodrutowa

Karta katalogowa

6. Izolacja Pojedyncza Karta katalogowa

Polwinit lub guma

7. Materiat w izolacji bezhalogenowa

Karta katalogowa

Materiat powtoki zewnetrznej w przypadku
8. zastosowania kabla/przewodu wewnatrz
budynku

Polwinit lub guma

bezhalogenowa Karta katalogowa

Odpornosé na
promieniowanie UV Karta katalogowa
oraz wode

Dodatkowe wtasciwosci w przypadku
zastosowania zewnetrznego

Zamawiajagcy wymaga, aby Wykonawca zastosowat inteligentne rozwigzanie nadzoru nad wszystkimi
instalacjami, tacznie z zainstalowaniem systemu w miejscu wskazania przez zamawiajgcego. System
o ktérym mowa powyzej ma za zadanie wskazywacé zapis aktualny oraz historyczny pracy wszystkich
instalacji budowanych w ramach niniejszego projektu, tgcznie z informacja o skutku ekologicznym jaki udato
sie uzyskac¢ dzieki projektowi.

System umozliwi wizualizacje, a takze wtasciwa analize pozyskanych danych o wyprodukowanej energii
przez instalacje fotowoltaiczne objete zadaniem. Monitorowaniem beda mogty zosta¢ objete nastepujace
parametry: energia czynna, moc czynna, energia oddana do sieci wraz z mozliwoscig ich obserwacji w czasie
rzeczywistym z poziomu przegladarki internetowe;j.
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Dzieki systemowi istnieje mozliwosé precyzyjnego okreslenie pozioméw produkcji i zuzycia energii
elektrycznej w rozbiciu na poszczegdlne godziny/pory dnia, co pozwoli zweryfikowaé parametry
dystrybucyjne i zoptymalizowa¢ zakupy energii u dostawcéw. Do wdrozonego systemu zarzadzania energig
mozliwe bedzie sukcesywne dotgczanie kolejnych elementéw, umozliwiajac podejmowanie kolejnych
dziatan zwigkszajacych efektywnos¢ energetyczng w obiektach gminnych.

System informatyczny pozwoli na wnikliwg analize sposobu eksploatacji zainstalowanych ogniw
fotowoltaicznych i podjecie dziatarn majgcych na celu ograniczenie naktadéw ponoszonych przez gmine na
zakup energii elektrycznej.

System wykorzystujgc pozyskane dane bedzie umozliwiat tworzenie i monitorowanie dedykowanych
wskaznikédw umozliwiajagcych np. ocene efektywnosci funkcjonowania systemoéw fotowoltaicznych,
magazynu energii wpltywu dziatan inwestycyjnych na poprawe efektywnosci energetycznej
obiektow/gminy, wspétczynnik wykorzystania energii z instalacji fotowoltaicznej przez obiekt, kwota
oszczednosci z tytutu mniejszego zuzycia energii elektrycznej (z PLN), ograniczenie emisji CO, (w tonach).

Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia dokumentacji projektowej — o ile wystapi - z rzeczoznawcy
do spraw przeciwpozarowych. Jednoczesnie wskazuje sig, ze po stronie Wykonawcy lezg wszystkie
czynnosci prowadzace do petnego i poprawnego oddania instalacji do uzytkowania, w tym np.:

- opracowanie trasy przebiegu przewoddéw instalacji — wraz z ich wykonaniem,

- dostawa i montaz urzadzen wraz z okablowaniem (po stronie AC i DC) i oprzyrzadowaniem (m.in.
inwertery, rozdzielnica elektryczna, dwukierunkowy licznik energii elektrycznej dedykowany dla
falownika), z zastosowaniem elementdéw montazowych (konstrukcji) posiadajgcej stosowne atesty
i certyfikaty,

- wykonanie odpowiedniego zabezpieczenia (w tym instalacji odgromowej i uziemiajacej),

- wykonanie sprawdzajacych pomiaréw elektrycznych, w tym m.in.: pomiaréw:

o ciagtosci zyt kabli,

rezystanc;ji izolacji kabli,

rezystancji uziemienia,

skutecznosci ochrony przeciwpozarowej,

parametréw instalacji fotowoltaicznej,

- uruchomienie instalacji,

- przeprowadzenie procedur: zgtoszenia i wytgczenia instalacji do sieci, w tym m.in. zgtoszenie do OSD

o O O O

mikroinstalacji fotowoltaicznej, uruchomienie i préby funkcjonalne z wykonaniem niezbednych
regulacji i ustawienn oraz przeszkolenie wskazanego przez Zamawiajgcego personelu z zakresu
obstugi urzadzen,

- przygotowanie dokumentacji powykonawczej,

- opracowanie skréconej instrukcji obstugi instalacji w jezyku polskim,

- $Swiadczenie ustug konserwacyjnych i naprawczych w okresie udzielonej gwaranciji i rekojmi.

Zamawiajacy wymaga aby instalacja fotowoltaiczna wyposazona byta w dwukierunkowy licznik energii
elektrycznej kompatybilny z inwerterem zapewniajgc dostep do wszystkich danych pomiarowych instalacji
fotowoltaicznej oraz mozliwos$¢ sterowania generacjag falownika w czasie rzeczywistym uwzgledniajgc
zapotrzebowanie obiektu na energie (mozliwo$¢ wiaczenia blokady wyptywu energii do sieci z poziomu
aplikaciji).

Instalacja fotowoltaiczna powinna mie¢ mozliwos¢ monitoringu lokalnego i zdalnego. Wykonawca musi
zapewni¢ dostawe urzadzen i elementéw niezbednych dla przekazywania danych z falownika do punktu
dostepowego znajdujacego sie w obiekcie (wtasciciel kazdego z budynkéw zapewni i wskaze Wykonawcy
miejsce podtaczenia do sieci internetowej). Wykonawca dokona konfiguracji systemu monitoringu
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mikroinstalacji w uzgodnieniu z Zamawiajagcym z uwzglednieniem jego potrzeb. System monitoringu
powinien umozliwiaé¢ odczyt:

- status pracy instalacji,

- mocy chwilowej,

- mocy pobieranej przez obiekt,

- zuzycie i produkcja dobowa, tygodniowa, miesigeczna i roczna,
- informacja o btedach i awariach.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania uziemienia instalacji. W przypadku montazu instalacji
fotowoltaicznej na budynku, ktéry posiada instalacje odgromowa, Wykonawca powinien dostosowac jg do
zainstalowanej instalacji fotowoltaicznej lub wykona¢ osobne uziemienie.

W zakresie instalacji przepieciowej od strony AC falowniki muszg by¢é chronione minimum ogranicznikami
przepie¢ typ Il po stronie DC w przypadku zachowania odstepéw separacyjnych. W przypadku braku
mozliwosci zachowania odstepdw separacyjnych konieczne jest zastosowanie po stronie DC ogranicznikéw
przepie¢ typ | i typ Il. Niezaleznie od zainstalowanej ochrony przepieciowej i odgromowej metalowe
elementy konstrukcji oraz modutéw nalezy objg¢ uziemionymi potagczeniami wyréwnawczymi.

Kazda instalacja fotowoltaiczna musi mie¢ mozliwos¢ zbierania danych o ilosci wyprodukowanej energii
w cyklach dziennych miesiecznych i rocznych. Dane o ilosci wyprodukowanej energii muszg byé
prezentowane lokalnie z wykorzystaniem wys$wietlacza falownika lub innego urzadzenia do prezentowania
danych jezeli falownik nie jest wyposazony w wys$wietlacz.

Dodatkowo system monitorowania musi posiada¢ nastepujace funkcje:

— informac;ji o aktualnej mocy instalacji,
— informacji o uzyskach energii,
— przedstawianie komunikatéw o btedach.

Do zadan wykonawcy nalezy konfiguracja systemu monitoringu. W przypadku wykorzystania do
monitoringu dostepu przez Internet, doprowadzenie sygnatu do falownika przewodowo lub bezprzewodowo
lezy po stronie wykonawcy. Zapewnienie tgcza internetowego w obrebie budynku lezy po stronie
mieszkanca/wtasciciela obiektu.

System musi posiadaé mozliwos$¢é archiwizacji danych w okresie nie krétszym niz 5 lat.

Do potaczenia modutéw PV z falownikiem nalezy zastosowaé kable dedykowane do instalacji
fotowoltaicznych odporne na UV i warunki zewnetrzne. Okablowanie powinno spetnia¢ wymogi zgodne
z normg PN-EN 50618 lub réwnowazna.

Zamawiajagcy wymaga aby w ramach gwarancji producenckiej zapewniona byta wymiana wadliwych
elementéw i urzadzen obejmujgca demontaz i ponowny montaz naprawionych lub nowych elementéw.
Obowigzek wymiany spoczywac bedzie na Wykonawcy przez caty okres gwaranciji producenta.

Zamawiajacy zastrzega koniecznos$é Scistego przestrzegania przez Wykonawce zalecen producentéw
dotyczacych poszczegdélnych urzadzenn i materiatdw podanych w ich instrukcjach fabrycznych Iub
dokumentacjach techniczno-ruchowych.

3.7. Wpykonczenie

Wszelkie zastosowane materiaty i urzadzenia, zastosowane do prowadzenia prac wykoriczeniowych, musza
by¢ dopuszczone do powszechnego obrotu, spetnia¢ normy okreslone przez Polski Komitet Normalizacyjny
i posiada¢ aprobaty techniczne i atesty ITB. Transport, sktadowanie i przechowywanie materiatéw odbywac
sie bedzie zgodnie z instrukcjami producentéw obowigzujagcymi w tym zakresie. Wykonawca zapewni, aby
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tymczasowo sktadowane materiaty i wyroby do czasu ich uzycia byty zabezpieczone przed
zanieczyszczeniami i zachowaty swa jakos¢ i wtasciwosci.

Wykonawca odpowiedzialny bedzie za zastosowanie materiatéw i urzagdzen odpowiadajgcych wymogom
okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa.

Wykonawca dostarczy i zamontuje nad kazdym z wejs¢ do budynku zadaszenia aluminiowe z poliweglanem
litym. Zadaszenia te petni¢ bedg funkcje ochronng wejS¢ przed niekorzystnymi warunkami
atmosferycznymi, takim jak wiatr, deszcz czy grad. Zamawiajgcy definiuje nastepujace minimalne
wymagania w tym zakresie:

- oparcie zadaszenia na zestawie wspornikéw i rynienek aluminiowych,

- ptyta z poliweglanu litego (szyba catkowicie przezroczysta) o grubosci 3 mm,

- kotew montazowa o dtugosci dostosowanej do aktualnych uwarunkowan lokalizacyjnych (zalezna
od grubosci izolacji termicznej),

- zadaszenie z filtrem UV uodparniajgcym zadaszenie na przebarwienia w wyniku dziatania
promieniowania stonecznego oraz dziatajacego ochronnie na drzwi.

Wystepujgce obecnie daszki nad drzwiami wejsciowymi do budynku zostang usuniete i zutylizowane na
koszt Wykonawcy.

3.7.1. Prace wykonczeniowe i roboty towarzyszqce

Wykonawca przeprowadzi prace remontowe dla $cian wewnetrznych i stropéw. Wykonawca zobowigzany
jest do przygotowania podtoza w taki sposdb, aby prace mogty by¢ wykonane poprawnie, w tym
|w szczegélnosci:

- oczyszczenie podtoza z kurzu, pytéw, wykwitéw, plesni, itp.,

- usunigecie nieréwnosci,

- wypetnienie ubytkédw podtoza za pomoca warstwy wyréwnawcze;.
Prace remontowe obejma réwnanie podtoza Scian oraz malowanie dwoma warstwami farby lateksowej w
czesciach wspodlnych. Zamawiajacy wymaga, aby zastosowane materiaty i farby umozliwiaty czyszczenie
na mokro (z wykorzystaniem zwilgoconej szmatki).

Krag robét towarzyszacych nie jest zamkniety. Obejmuje wszystkie prace, ktére bedag wymagane do petnego
wykonania kompletu prac okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym i doprecyzowanych
w wykonanej przez Wykonawce koncepcji prac i dokumentacji projektowej (wraz z STWiORB).

3.8. Zagospodarowanie terenu

Wykonawca jest zobowigzany do organizacji placu i zaplecza budowy na wtasny koszt. Zamawiajgcy nie
zapewnia dozoru mienia Wykonawcy. Zamawiajgcy wymaga réwniez biezacego usuwania z pomieszczen
gruzu i odpaddéw do pojemnika ustawionego na zewnatrz budynku, zamdéwionego na koszt Wykonawcy.
Zabrania sie wyrzucania gruzu i odpadéw przez okna. Ponadto na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialnos¢
za ochrone wykonanych prac do zakonczenia trwania umowy odbioru kohcowego. Uszkodzone lub
zniszczone podczas prac elementy oraz urzadzenia Wykonawca naprawi lub odtworzy na wiasny koszt.

Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu objetego pracami w okresie trwania realizacji
przedsiewziecia, az do zakonczenia i odbioru prac. Wykonawca dostarczy, zainstaluje i bedzie utrzymywat
tymczasowe urzadzenia zabezpieczajace, znaki ostrzegawcze oraz wszelkie inne srodki niezbedne do
ochrony robét, pracownikéw oraz wygody spotecznosci.

Wykonawca musi przewidzie¢ i wykonac¢ zabezpieczenie zainstalowanych i funkcjonujacych urzadzen
i systemow w czasie wykonywanych prac przed uszkodzeniem, zapyleniem i zalaniem. Koszt zabezpieczenia
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terenu objetego pracami nie podlega odrebnej zaptacie i przyjmuje sie, ze jest wigczony
W wynagrodzenie.

Wykonawca zorganizuje i zabezpieczy miejsce sktadowania materiatdéw pozyskanych z prac rozbiérkowych
tak, aby nie stwarzaty zagrozenia dla oséb trzecich. Zamawiajacy na wtasny koszt i we witasnym zakresie
zatrudni branzowych inspektoréw nadzoru. Wykonawca zobowigzany bedzie do ustalenia z inspektorami
nadzoru zatrudnionymi przez Zamawiajacego spos6éb i termin przekazania informacji o uzyciu
podstawowych materiatéw, a takze o aprobatach technicznych i certyfikatach zgodnosci.

Zamawiajacy nie przewiduje szczegdlnych warunkéw zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, poza
wskazanymi we wczes$niejszych czesciach opracowania.

3.9. Warunki wykonania i odbioru robot budowlanych

Podstawe formalng do przystapienia przez Wykonawce do rozpoczecia robét stanowia:

— umowa zawarta miedzy Zamawiajgcym a Wykonawca,

- decyzja pozwolenie na budowe lub ostateczne (skuteczne) zgtoszenie rozpoczecia robot
budowlanych we wtasciwym inspektoracie Nadzoru Budowlanego, o ile bedzie wymagane,

— projekt budowlany dla poszczegdlnych branz wraz z projektami wykonawczymi,

— szczego6towy, zatwierdzony przez Zamawiajgcego, harmonogram robét.

Przed rozpoczeciem prac Wykonawca zweryfikuje dane wyjsciowe przygotowane przez Zamawiajgcego,
a takze wykona na wtasny koszt wszelkie badania, analizy, inwentaryzacje uzupetniajgce oraz ekspertyzy
niezbedne dla prawidtowego wykonania przedmiotu zaméwienia.

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy w terminie okreslonym w tresci umowy o wykonanie prac
oraz wskaze punkty poboru wody, energii elektrycznej oraz pomieszczenia sanitarne, z ktérych beda mogli
korzystaé robotnicy. Wykonawca pokryje koszty zuzytej na potrzeby robét budowlanych mediéw.
W tym celu zamontuje na wiasny koszt liczniki zuzycia, ktérego stan spisany zostanie w obecnosci
inspektora nadzoru reprezentujgcego Zamawiajgcego.

Wykonawca w szczegélnosci zobowiazany jest do:

1) zapewnienia nadzoru autora projektu (nadzér autorski) nad przebiegiem realizacji inwestycji,

2) zabezpieczenia terenu budowy w sposéb zapewniajgcy bezpieczenstwo pracownikéw Wykonawcy,
pracownikéw Zamawiajgcego, uzytkownikéw obiektu oraz oséb postronnych w trakcie realizacji
prac na obiekcie,

3) zmniejszenia uciazliwego wptywu prowadzonych prac na otaczajace $rodowisko, w szczegdlnosci
wtasciwg organizacje prac budowlanych wraz z optymalnym wykorzystaniem maszyn i urzadzen
oraz ograniczenie czasu pracy sprzetu,

4) koordynacji robot branzowych wykonywanych na obiekcie,

5) zapewnienia dostaw urzadzen i materiatéw zgodnie ze specyfikacja projektowa,

6) ustalenia dni tygodnia oraz godzin prowadzenia prac budowlano-instalacyjno-remontowych
z Zamawiajgcym,

7) wydzielenia miejsca prowadzenia prac z wykorzystaniem takich $rodkdw i narzedzi, jak
obramowania, wygrodzenia tasma ostrzegawcza, zastosowaniem tymczasowych ptotéw, itp. przy
czym odbedzie si¢ to na koszt Wykonawcy i nie podlega odrebnej zaptacie przez Zamawiajacego,

8) udzielenia gwarancji na zakres okre$lony w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym na okres
min. 60 miesiecy,

9) usuniecia z terenu budowy wszelkich materiatéw i urzadzen niespetniajgcych wymogdw
jakosciowych (zakwestionowanych przez inspektora nadzoru),
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10) zapewnienia wtasciwego sktadowania i zabezpieczenia materiatéw i urzadzen na terenie budowy,

11) wykonania wszystkich wymaganych prac oraz pomiaréw, badan, analiz, préb i rozruchéw zgodnie
z obowigzujgcymi w Polsce normami branzowymi, warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robét budowlano-montazowych,

12) usuwania usterek lub niezgodnosci z projektem wskazanych przez inspektoréw nadzoru,

13) udziatu w odbiorach technicznych robét budowlanych oraz w odbiorze koricowym robét
budowlanych,

14) posprzatania terenu prowadzenia prac oraz placu budowy po zakoniczeniu prowadzenia robét.

Zamawiajacy zastrzega koniecznos$é Scistego przestrzegania przez Wykonawce zalecenn producentéw
dotyczacych poszczegdélnych urzadzenn i materiatdw podanych w ich instrukcjach fabrycznych Iub
dokumentacjach techniczno-ruchowych.

Do robét budowlanych wlicza sie rowniez wywéz gruzu powstatego wskutek prowadzonych prac, naprawe
potencjalnych uszkodzern powstatych w trakcie realizacji robét, uprzatniecie terenu budowy wraz
z likwidacja infrastruktury tymczasowej, wykonania drobnych prac budowlanych, np. odtworzenia
nawierzchni trawiastych graniczacych z obiektem, ulegtych zniszczeniu wskutek prowadzonych prac, itp.
Zabrania sie wyrzucania gruzu i odpadéw przez okna.

Wywdz gruzu i ztomu jest obowigzkiem Wykonawcy i zostanie wykonany na jego koszt. Po zakoriczeniu prac
Wykonawca jest zobowigzany do przywrdcenia zastanego standardu, przy czym wyboér zastosowanych
rozwigzan lezy po stronie Wykonawcy.

Zamawiajacy nie zapewnia dozoru mienia Wykonawcy. Zamawiajgcy wymaga réwniez biezagcego usuwania
z pomieszczen gruzu i odpaddéw do pojemnika ustawionego na zewnatrz budynku, zamdwionego na koszt
Wykonawcy. Ponadto na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialnos¢ za ochrone wykonanych prac do
zakonczenia trwania umowy odbioru koricowego. Uszkodzone lub zniszczone podczas prac elementy oraz
urzadzenia Wykonawca naprawi lub odtworzy na wtasny koszt.

Zamawiajacy dopuszcza inne rozwigzania techniczne o takim samym lub wyzszym standardzie. W takim
przypadku Wykonawca zobowigzany jest wykazaé, ze rozwigzanie jest zasadne z ekonomicznego
i ekologicznego punktu widzenia. W przypadku zastosowania przez Wykonawce wariantu réwnowaznego
konieczne jest pisemne uzasadnienie wyboru takiego wariantu wraz z uzyskaniem zgody Zamawiajgcego.

Zamawiajacy wymaga, aby wszelkie proby i badania prowadzone przed uzyskaniem odbioréw roboét
i przygotowaniem dokumentéw zwigzanych z oddaniem do uzytkowania wybudowanych uktadéw,
obiektow budowlanych lub budowli byly prowadzone w obecnosci osoby wyznaczonej przez
Zamawiajagcego. W trakcie prob w drodze pomiaréw nalezy dokonac¢ weryfikacji osigganej sprawnosci
elektrycznej systemu fotowoltaicznego w odniesieniu do sprawnosci deklarowanej przez producenta
elementow uktadu fotowoltaicznego.

Wykonawca zobowigzuje sie do prowadzenia robét zgodnie z:

zatwierdzong przez Zamawiajgcego dokumentacjag projektowa,

— specyfikacjami technicznymi,

— instrukcjami i wytycznymi dostarczonymi przez producentéw zastosowanych przez Wykonawce
urzadzen i materiatéw,

— normami prawnymi,

— aktualnym stanem wiedzy technicznej,
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— dobrymi praktykami stosowanymi przy realizacji tego typu prac budowlanych.
Ponadto do obowigzkoéw (i na koszt) Wykonawcy nalezy:

— zrealizowanie catego zakresu inwestycji zgodnie obowigzujagcym prawem oraz pozwoleniem na
budowe lub skutecznym zgtoszeniem budowy lub innych robét budowlanych,

— zmniejszenie ucigzliwego wptywu prowadzonych prac na otaczajagce srodowisko, w szczegdlnosci:
o wiasciwg organizacje prac budowlanych, z optymalnym wykorzystaniem maszyn i urzadzen,

o ograniczenie czasu pracy sprzetu - prace nalezy wykonywac¢ w dni robocze od godziny 8° do
1600,

— stosowanie do robét budowlanych wytacznie materiatéw najwyzszej jakosci, dopuszczonych do
obrotu i stosowania zgodnie z zapisami Ustawy prawo budowlane,

— koordynacja robét branzowych wykonywanych na obiekcie,

— zapewnienie dostaw urzadzen i materiatéw zgodnie ze specyfikacjg projektowa,

— wykonanie wszystkich wymaganych prac oraz pomiaréw, badan, analiz, préb i rozruchéw zgodnie
z obowigzujagcymi w Polsce normami branzowymi, warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robét budowlano-montazowych,

— usuwanie usterek lub niezgodnosci z projektem wskazanych przez Inspektora Nadzoru,

— udziat w odbiorach technicznych robét budowlanych oraz w odbiorze koricowym robét
budowlanych.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych wnioskodawca realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany
uwzglednié ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556). Ponadto w trakcie prowadzenia prac budowlanych
obowigzkiem wnioskodawcy realizujgcego przedsiewziecie jest uwzglednienie przepiséw dotyczacych
ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. U.2022r., poz. 916,
zezm.).

Wykonawca przestrzegac bedzie przepiséw ochrony przeciwpozarowej i zobowigzany bedzie do utrzymania
sprawnego sprzetu przeciwpozarowego, wymaganego przez odpowiednie przepisy. Materiaty tatwopalne
sktadowane beda w sposdb zgodny z odpowiednimi przepisami i zostang zabezpieczone przed dostepem
0so6b trzecich. Wykonawca odpowiedzialny bedzie za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym
wskutek realizacji robét lub przez personel Wykonawcy.

Wykonawca odpowiada za ochrone budowli i instalacji na powierzchni ziemi i za urzadzenia podziemne.
Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robét w taki sposéb, aby stan tych budowli i instalacji nie
ulegt jakiemukolwiek pogorszeniu. W kazdym innym przypadku Wykonawca odpowiedzialny bedzie za
naprawe lub odbudowe tych budowli. Wykonawca powinien posiada¢ odpowiednig polise ubezpieczeniowa
od skutkéw swojej dziatalnosci.

Wykonawca podczas realizacji robot przestrzegac bedzie zasad i przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa
i higieny pracy. Wykonawca w szczegdlnosci ma obowigzek zadbaé, aby personel nie wykonywat pracy
w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia praz niespetniajgcych odpowiednich wymagan
sanitarnych.

Wykonawca zapewni we wtasnym zakresie i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia zabezpieczajace,
socjalne, sprzet, odpowiednig odziez do ochrony zycia i oséb zatrudnionych na budowie oraz dla
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.

Zamawiajacy przewiduje biezgca kontrole wykonywania rob6t budowlanych. Kontroli i weryfikacji przez
Zamawiajacego beda poddawane w szczegdlnosci:
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- rozwigzania zawarte w projekcie,

- stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw, potwierdzajgcych ich
dopuszczenie do obrotu oraz zgodno$é parametréw z danymi zawartymi w projekcie
i w specyfikacji technicznej przed ich zabudowaniem,

- sposbéb wykonania robét budowlanych w aspekcie zgodnosci z projektem wykonawczym,
specyfikacja, techniczna, programem funkcjonalno-uzytkowym i umowa.

Zamawiajacy nie bedzie optacat robdét tymczasowych takich jak urzadzenia transportowe, montaz lub
demontaz ogrodzenia itp.

W ciggu wykonywania prac odbiorom czesciowym podlegaja prace zanikajace, ktére kazdorazowa wymagaja
udziatu inspektora nadzoru. Wykonawca zgtosi Zamawiajagcemu zakonczenie prac wraz z pisemnym
potwierdzeniem przez inspektoréw nadzoru, okresli termin przekazania zakoriczonych prac wraz z wykazem
przedstawicieli Wykonawcy uczestniczacych w czynnosciach odbiorowych. Zamawiajagcy na podstawie
zgtoszenia Wykonawcy powota komisje odbiorowa.

0dbiér prac opisanych w programie funkcjonalno-uzytkowym odbedzie sie¢ po przeszkoleniu osoby
wskazanej przez Zamawiajgcego w zakresie eksploatacji urzadzen, przeprowadzenia: rozruchu urzadzen
oraz préb eksploatacyjnych.

Wykonawca zgtosi Zamawiajgcemu zakoriczenie prac wraz z pisemnym potwierdzeniem przez inspektoréw
nadzoru, okresli termin przekazania zakohczonych prac wraz z wykazem przedstawicieli Wykonawcy
uczestniczacych w czynnosciach odbiorowych. Zamawiajacy na podstawie zgtoszenia Wykonawcy powota
komisje odbiorowa.

W trakcie prowadzenia czynnosci odbiorowych w terminie wskazanym przez Wykonawce nastgpi
przekazanie:

- dokumentacji powykonawczej, instrukcji obstugi urzadzen, kart technicznych lub aprobat oraz
okreslenia kodéw klasyfikacji srodkéw trwatych (KST). Wszelkie wskazane dokumenty przekazane
zostang w formie papierowej (2 egz.) oraz w formie elektronicznej,

- uzyskanego w imieniu Zamawiajgcego pozwolenia na uzytkowanie (o ile bedzie wymagane),

- uzyskanego w imieniu Zamawiajgcego pozwolenia na uzytkowanie obiektu (o ile bedzie wymagane),

- gwarancji na okres 60 miesiecy na zastosowane urzadzenia, dach oraz prace budowlane,

- waznych wynikéw badan, pomiaréw i préb eksploatacyjnych, poprawnos$¢ ciggu kominowego,
pomiary elektryczne oraz ksigzka dozorowa,

- dokumentacji wytwarzania energii w odnawialnym Zrédle energii, o ktérej mowa
w tresci Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 14 sierpnia 2008 r. w sprawie szczegétowego
zakresu obowigzku zakupu energii elektrycznej i ciepta wytworzonych w odnawialnych zrédtach
energii oraz obowigzku potwierdzania danych dotyczacych ilosci energii elektrycznej wytworzonej
w odnawialnym Zrddle energii (Dz. U. Nr 156, poz. 969) (o ile bedzie wymagane),

- kopii kart technicznych zastosowanych materiatéw wraz z dodatkowymi obliczeniami, ktére
potwierdza¢ beda spetnienie wymogow w zakresie izolacyjnosci cieplnej przegréd, o ktérych mowa
w Obwieszczeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 ze zm.) - dla okresu
obowigzywania od 31 grudnia 2020 .,

- certyfikatéw, deklaracji dopuszczajacych do uzytkowania na terenie Rzeczypospolitej Polskiej,
aktualnych na dzien odbioru.

Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu instrukcje obstugi i konserwacji zastosowanych urzadzen w formie
elektronicznej w jezyku polskim, w plikach PDF. Instrukcje te muszg zawierac¢:
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— wykaz urzadzen i systemoéw, dla ktérych zostaty opracowane instrukcje obstugi, konserwaciji
i serwisu,

— strone tytutowag z nazwg urzadzenia lub systemu, nazwg i petnym adresem producenta oraz
podstawowe dane charakterystyczne (nr ewidencyjny, podstawowe parametry techniczne),

— karte gwarancyjna, $wiadectwo produkciji, certyfikat zgodnosci na znak bezpieczenstwa, aprobate
techniczng, atesty oraz wyniki préb i badan jakim poddane byto urzadzenie lub system w trakcie
produkcji, montazu lub odbioréw,

— rysunek pokazujacy lokalizacje urzadzenia na terenie obiektu,

— krétki opis zasady dziatania urzadzenia,

— opis obstugi urzagdzenia w warunkach pracy normalnej,

— dokumentacje techniczno-ruchowa wykonang przez producenta urzadzenia,

- technologie, metodologie i harmonogram konserwacji/serwisu (w tym przegladéw, remontéw
i napraw),

— schematy i rysunki techniczne niezbedne do prowadzenia prac konserwacyjnych, remontowych
i napraw,

— wykaz niezbednych materiatow eksploatacyjnych (wraz z ewentualnymi zamiennikami),

— dane kontaktowe producenta i autoryzowanego serwisu, zlokalizowanego najblizej siedziby
Zamawiajgcego.

Wykonawca przekaze réwniez Zamawiajgcemu dokumentacje powykonawcza, zgodng z zakresem
i w formie okreslonej dla dokumentacji projektowej w poprzedniej czesci programu funkcjonalno-
uzytkowego. Dokumentacja powykonawcza przekazywana na nosnikach elektronicznych uzupetniona
zostanie dodatkowo o materiaty wskazane do przekazania w trakcie prowadzenia czynno$ci odbiorowych
oraz instrukcje obstugi, konserwacji i serwisu urzadzen.

3.9.1. Prace rozbiorkowe

W ramach prowadzonych prac Wykonawca zdemontuje istniejgce zrodto ciepta wszedzie tam, gdzie bedzie
to wymagane w przypadku montazu instalacji pomp ciepta. Zdemontowane Zrddta ciepta zostang przez
Wykonawce zutylizowane, przy czym ewentualne korzysci majatkowe z tego tytutu zostang przekazane
wtascicielowi budynku, na rzecz ktérego likwiduje sie zrédto grzewcze, a potwierdzenie utylizacji przekazane
zostanie zaréwno wtascicielowi budynku, jak i Zamawiajagcemu.

3.9.2. Wytyczne serwisowe

Zamawiajagcy wymaga, aby w okresie trwania gwarancji Wykonawca wykonywat cykliczne przeglady
zamontowanych instalacji. Urzadzenia majg by¢ serwisowane wedle wymagan producentéw jednak nie
rzadziej, niz 1raz w ciggu roku z zastrzezeniem, ze ostatni z przeglagdéw ma sie odby¢ na 6 miesiecy przed
zakonczeniem gwaranciji.

Wykonawca przedtozy harmonogram przegladéw wraz z ich zakresem do akceptacji Zamawiajacego.
Przeglad kazdej z instalacji zakonczy sie podpisaniem stosownego protokotu serwisowego, w ktérym
wyszczegllnione zostang wykonane czynnosci. Do podpisania protokotu zobowigzana jest osoba
wykonujaca przeglad, a takze wtasciciel budynku objetego pracami serwisowymi).

Protokét musi zosta¢ sporzadzony w 3 egzemplarzach, po jednym dla: Zamawiajgcego, Wykonawcy,
wtasciciela obiektu.

W razie stwierdzenia awarii lub uszkodzen instalacji Wykonawca ma obowigzek usuniecia awarii lub
uszkodzehn w terminach zapisanych w wymaganiach z zakresie gwarancji i rekojmi. W ramach przegladu
instalacji do obowigzkéw Wykonawcy bedzie nalezeé sprawdzenie minimum:
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sprawdzenie szczelnosci instalacji hydraulicznej,

analiza btedéw urzadzenia zapisanych w sterowniku urzadzenia,

sprawdzenie nastaw instalacji,
— sprawdzenie stanu izolacji termicznej.

W ramach przegladu nalezy réwniez wykona¢ czynnosci serwisowe przewidziane przez producentéw
urzadzen sktadajgcych sie na kompletng instalacje pompy ciepta.

Przeprowadzenie czynnos$ci serwisowych musi zostaé poprzedzone poinformowaniem wiasciciela
nieruchomosci o takowym zamiarze minimum 2 dni roboczych przed planowanym serwisem. Serwis musi
zostaé zakohczony przekazaniem wtascicielowi obiektu protokotem z wykonanych czynnosci serwisowych.
Ksztatt i zakres protokotu zostanie ustalony z Zamawiajgcym na etapie realizacji inwestycji. Kopia protokotu
dla kazdego z obiektéw musi zostaé réwniez przekazana Zamawiajgcemu w terminie 14 dni od daty
przeprowadzenia czynnosci serwisowych.

3.9.3. Odbior robot zanikajqgcych i ulegajgcych zakryciu

0dbidr robét zanikajacych i ulegajgcych zakryciu polega na finalnej ocenie jakosci wykonywanych robot
oraz ilosci tych robét, ktére w dalszym procesie realizacji ulegng zakryciu.

0dbidr robét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu bedzie dokonany w czasie umozliwiajgcym wykonanie
ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogélnego postepu robét. Odbioru tego dokonuje Inspektor
nadzoru.

Gotowos¢ danej czesci robot do odbioru zgtasza wykonawca wpisem do dziennika budowy i jednoczesnym
powiadomieniem Inspektora nadzoru. Odbiér bedzie przeprowadzony niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w
ciagu 3 dni od daty zgtoszenia wpisem do dziennika budowy i powiadomienia o tym fakcie Inspektora
nadzoru.

Jakos¢ i ilos¢ robot ulegajacych zakryciu ocenia Inspektor nadzoru na podstawie dokumentéw
zawierajgcych komplet wynikéw badann laboratoryjnych i w oparciu o przeprowadzone pomiary,
w konfrontacji z dokumentacjg projektowa, SST i uprzednimi ustaleniami.

3.9.4. Odbior czesciowy

0dbidr czesciowy polega na ocenie ilosci i jakosci wykonanych czesci robot. Odbioru czesciowego robot
dokonuje sie dla zakresu robét okreslonego w dokumentach umownych - elementy scalone lub grupy robét
dla ktérych opracowano szczegdtowa specyfikacje techniczna.

Gotowos¢ danej czesci robot do odbioru zgtasza wykonawca wpisem do dziennika budowy i jednoczesnym
powiadomieniem Inspektora nadzoru. Odbiér bedzie przeprowadzony niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w
ciagu 7 dni od daty zgtoszenia wpisem do dziennika budowy i powiadomienia o tym fakcie Inspektora
nadzoru.

Jakos¢ i ilos¢ robdét ocenia Inspektor nadzoru na podstawie wizji lokalnej i zapoznania sie ze stanem
faktycznym wykonania robét, dokumentéw zawierajgcych komplet wynikéw badan laboratoryjnych
i w oparciu o przeprowadzone pomiary, w konfrontacji z dokumentacja projektowa, SST i uprzednimi
ustaleniami. W przypadku brakéw w dokumentacji odbiorowej odbiér robdt przerywa sie do czasu jej
uzupetnienia.

0dbidr czesciowy robot dokonuje Inspektor nadzoru i kierownik budowy danej branzy.

W przypadku stwierdzenia przez komisje, ze jakos¢ wykonywanych robét w poszczegélnych asortymentach
odbiega od wymaganej dokumentacja projektowa i SST, komisja postepuje wedtug postanowierh umowy.

65



Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynkow zamieszkania zbiorowego na terenie Gminy Dqgbie

3.9.5. Odbior ostateczny (koricowy)

0dbidér ostateczny polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robét w odniesieniu do zakresu
(ilosci) oraz jakosci.

Catkowite zakonczenie robét oraz gotowosé do odbioru ostatecznego bedzie stwierdzona przez Wykonawce
wpisem do dziennika budowy. Jednoczes$nie zgtoszenie gotowosci do odbioru z potwierdzeniem przez
Inspektora Nadzoru zostaje przekazane ,Zamawiajgcemu”.

0dbiér ostateczny robét nastgpi w terminie ustalonym w dokumentach umowy, liczagc od dnia potwierdzenia
przez Inspektora nadzoru zakoriczenia robét i przyjecia kompletu dokumentéw do odbioru korncowego.
W przypadku brakéw w dokumentacji odbiorowej odbiér robét rozpoczyna sie z dniem ich skompletowania.

0dbidr bedzie przeprowadzony niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w ciggu 14 dni od daty rozpoczecia.

Odbioru ostatecznego rob6t dokona komisja wyznaczona przez Zamawiajgcego w obecnosci Inspektora
nadzoru i Wykonawcy. Komisja odbierajaca roboty dokona ich oceny jakosSciowej na podstawie
przedtozonych dokumentéw, wynikéw badan i pomiaréw, ocenie wizualnej oraz zgodnosci wykonania robét
z dokumentacja projektowa i SST.

W toku odbioru ostatecznego robdét, komisja zapozna sie z realizacjg ustalen przyjetych w trakcie odbioréw
robot zanikajacych i ulegajagcych zakryciu, odbioréw czesciowych oraz ustalen roboczych i narad zwtaszcza
w zakresie wykonania robét uzupetniajacych i rob6t poprawkowych.

W przypadkach niewykonania - wskazanych w protokotach odbioréw czesciowych - robé6t poprawkowych
lub robét uzupetniajacych w poszczegdélnych elementach konstrukcyjnych i wykonczeniowych, komisja
przerwie swoje czynnosci i ustali nowy termin odbioru ostatecznego.

W przypadku stwierdzenia przez komisje, ze jakos¢ wykonywanych robét w poszczegélnych asortymentach
odbiega od wymaganej dokumentacja projektowa i SST, komisja postepuje wedtug postanowierh umowy.

3.9.6. Dokumenty wymagane do odbioru ostatecznego (koricowego)

Podstawowym dokumentem jest protokét odbioru ostatecznego robét, sporzadzony wg wzoru ustalonego
przez Zamawiajgcego.

Do odbioru ostatecznego Wykonawca jest zobowigzany przygotowac nastepujgce dokumenty:

- dokumentacje powykonawczg, tj. dokumentacje budowy (projekt budowlany, wykonawczy, etc.)
Z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonania robét.

- dokumentacje projektowa opracowana przez Wykonawce w trakcie inwestycji (projekty
warsztatowe),

- szczego6towe specyfikacje techniczne (podstawowe z dokumentéw umowy i ew. uzupetniajgce lub
zamienne),

- recepty i ustalenia technologiczne,

- dzienniki budowy i ewentualne ksigzki obmiaréw (oryginaty),

- oswiadczenie kierownika budowy o wykonaniu robét zgodnie z projektem i warunkami pozwolenia
na budowe, przepisami i obowigzujgcymi Polskimi Normami.

- oswiadczenie kierownika budowy o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy,

- kopie uprawnien i przynalezno$¢ do Izby Inzynieréw wszystkich kierownikéw robét i kierownika
budowy,

- oswiadczenia i dokumenty niezbedne do uzyskania wszelkich wymaganych dla inwestycji odbioréw,
pozwolenia na uzytkowanie lub zgtoszenia zakoriczenia budowy,

- wyniki niezbednych pomiaréw kontrolnych, préb, badan, sprawdzen,

- deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodnos$ci wbudowanych materiatéw, certyfikaty na znak
bezpieczenstwa zgodnie z SST i programem zabezpieczenia jakosci (PZJ),
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- rysunki (dokumentacje) na wykonanie robét towarzyszacych (np. na przetozenie linii telefoniczne;j,
energetycznej, gazowej, os$wietlenia itp.) oraz protokoty odbioru i przekazania tych robét
wtascicielom urzadzen,

- instrukcje obstugi urzadzen i maszyn oraz protokét z przeszkolenia personelu wskazanego przez
Zamawiajgcego,

- dokumenty gwarancyjne,

- instrukcje uzytkowania sporzadzone w jezyku polskim,

- wykaz wyposazenia z jego wycena,

- inne wymagane w umowie.

llos¢ egzemplarzy dokumentaciji: jeden komplet w wersji papierowej w segregatorach ze spisem tresci oraz
1egz. w wersji elektronicznej (wersja edytowalna i PDF).

Uznaje sie, ze wszelkie koszty zwigzane z wypetnieniem wymagan okreslonych powyzej nie podlegaja
odrebnej zaptacie i sg uwzglednione w cenie umownej.

W przypadku, gdy wg komisji, roboty pod wzgledem przygotowania dokumentacyjnego lub jakosciowego nie

beda gotowe do odbioru ostatecznego, komisja w porozumieniu z Wykonawcg wyznaczy ponowny termin
odbioru ostatecznego robét.

Wszystkie zarzadzone przez komisje roboty poprawkowe lub uzupetniajgce bedg zestawione wg wzoru
ustalonego przez Zamawiajgcego.

Termin wykonania robét poprawkowych i robdét uzupetniajagcych wyznaczy komisja i stwierdzi ich
wykonanie.

Jesli odbiér ostateczny robét zakorniczy sie pozytywnie, komisja podpisuje protokét odbioru koricowego.
Data spisania protokotu jest datg zakonczenia realizacji zamdwienia, chyba ze umowa precyzuje inacze;j.
Protokoét podpisuje Wykonawca, Zamawiajacy, kierownik budowy i inspektor nadzoru i inne osoby
upowaznione przez strony.

3.9.7. Odbior po okresie rekojmi lub gwarancji

0dbidr polega na ocenie wykonanych robét zwigzanych z usunieciem wad, ktére ujawnia sie w tym okresie
(opinia Uzytkownika/Administratora obiektu).

0dbiér bedzie dokonany na podstawie oceny wizualnej obiektu z uwzglednieniem zasad opisanych
w punkcie ,0dbiér ostateczny robét”.
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CZESC INFORMACYJNA
PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO
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Zatqcznik nr 1. Dokumenty potwierdzajgce zgodnosc
zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajgcymi
z odrebnych przepisow

Nie dotyczy.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego dla projektu
inwestycyjnego pn. .Termomodernizacja budynkow zamieszkania zbiorowego na terenie Gminy
Dgbie” zostata przedstawiona w czesci opisowej i informacyjnej niniejszego programu funkcjonalno-
uzytkowego.
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Zatqcznik nr 2. Oswiadczenie Zamawiajgcego o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane
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Zaiqcznik nr 3. Przepisy prawne i normy zwiqzane
z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego dla projektu
inwestycyjnego pn. .Termomodernizacja budynkow zamieszkania zbiorowego na terenie Gminy
Dgbie” zostata przedstawiona w czesci opisowej i informacyjnej niniejszego programu funkcjonalno-
uzytkowego.

Wyszczegdlnione przepisy nie zwalniaja Wykonawcy z obowiagzku stosowania wszelkich obowigzujacych
w Polsce przepiséw i norm odnoszacych sie do zakresu inwestycji.

W szczegolnosci wymienia sie nastepujgce przepisy prawne i normy:

okreslone w programie funkcjonalno-uzytkowym,

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym,

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

- obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225),

- rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych,

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

- ustawa z dnia z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Zatqcznik nr 4. Kopia mapy zasadniczej
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Zatqgcznik nr 5. Wyniki badan gruntowo-wodnych
Zamawiajacy nie dysponuje aktualnymi wynikami badani gruntowo-wodnych. Zgodnie z formutg realizacji

zamoéwienia, tj. w postaci zaprojektuj i wybuduj w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego wskazano, iz
Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia stosownych badan i analiz.

Zatqcznik nr 6. Zalecenia konserwatorskie konserwatora
zabytkow

Nie dotyczy.

Zatqcznik nr 7. Inwentaryzacja zieleni
Zamawiajacy nie dysponuje aktualng inwentaryzacja zieleni. Zgodnie z formutg realizacji zaméwienia, t;.

w postaci zaprojektuj i wybuduj w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego wskazano, iz Wykonawca nie
jest zobowigzany do przeprowadzenia inwentaryzacji zieleni.

Zatgcznik nr 8. Dane dotyczqce zanieczyszczen atmosfery
niezbedne do analizy ochrony powietrza oraz posiadane
raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska

Nie dotyczy - Zamawiajacy nie dysponuje stosownymi danymi ze wskazanego zakresu.

Zatqcznik nr 9. Pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych
uciqgzliwosci

Nie dotyczy - Zamawiajacy nie dysponuje stosownymi danymi ze wskazanego zakresu.
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Zatqcznik nr 10. Inwentaryzacja lub dokumentacja obiektow
budowlanych obiektow budowlanych

Chetmno 21
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynkow zamieszkania zbiorowego na terenie Gminy Dqgbie

1. Informacje ogdlne o przedmiocie zlecenia
1.1. Podstawa formalna opracowania

Opracowanie wykonano na podstawie Umowy o Dzieto z dnia 27 listopada 2013 r. zawartej z
Gming Miejskg Dabie reprezentowang przez Burmistrza Miasta Dabie Pana Zbigniewa Mielczarka.

1.2. Dane ogéine dotyczace przedmiotu zlecenia

Przedmiotem opracowania jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalno-
uzytkowym, w ktérym wyodrebniono pie¢ lokali mieszkalnych, apteke, biblioteke, oérodek zdrowia,
gabinet stomatologiczny oraz budynkiem garazowym 2z wyodrebnionymi trzema boksami
garazowymi. Nieruchomosc¢ ujawniona jest w ksiedze wieczystej nr KN1K/00034510/6, obejmujacej
dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 429/2, obreb Chetmno Wies.

Zakres opracowania obejmuje budynek mieszkalno-uzytkowy oraz budynek garazowy

osadowione w granicach w/w nieruchomosci.

Budynek mieszkalno-uzytkowy

Liczba kondygnacji nadziemnych budynku

Liczba kondygnacji podziemnych

Liczba lokali mieszkalnych

A= |N

Liczba lokali uzytkowych

Budynek garazowy

Liczba kondygnacji nadziemnych budynku 1

Liczba kondygnacji podziemnych

Liczba boksow

1.3. Cel opracowania

Celem opracowania jest oznaczenie udziatdw w nieruchomosci wspdlnej zwigzanych
z whasnosciq poszczegdinych lokali znajdujacych sie w budynku, dla potrzeb wyodrebnienia tych
lokali jako samodzielnych nieruchomosci lokalowych.

1.4. Podstawy prawne opracowania
1.4.1. Akty prawne

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (Dz. U. Nr 80, poz. 903 z 2000 r.
z pézn. zm.),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 102, poz. 651
z 2010 r. z pézn. zm.),

- Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 31, poz.266 z 2005 r. z p6zn. zm.),

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z 1964 r. z pdzn.
zm.).

1.4.2. Uwarunkowania prawne opracowania

Z tresci ww. aktdéw prawnych wynikajg nastepujace uwarunkowania prawne:

- Samodzielnym lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwatymi Scianami w obrebie budynku
izba lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio réowniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na
cele inne niz mieszkalne.

- Do lokalu moga przynaleze¢ jako jego czesci sktadowe pomieszczenia, chocby nawet do niego
bezposrednio nie przylegaty lub byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza
budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci piwnica, strych, komdrka,
garaz zwane dalej ,pomieszczeniami przynaleznymi”.

- W razie wyodrebnienia wiasnosci lokali wtascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci
wspoélnej jako prawo zwigzane z wiasnoscia lokali. Nieruchomo$é wspdlng stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.
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Udziat wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchniq pomieszczen przynaleznych do tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Udziat
wiasciciela samodzielnych lokali nie wyodrebnionych w nieruchomosci wspdlnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych
do facznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi. Do wyznaczenia ww. stosunku niezbedne jest okreslenie, oddzielenie dla
kazdego samodzielnego lokalu, jego powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnia pomieszczen
do niego przynaleznych.

W wypadku, gdy na podstawie jednej czynnosci prawnej dokonanej przez wiasciciela lub przez
wszystkich wspotwtascicieli nieruchomosci nastepuje wyodrebnienie wszystkich lokali,
wysokos¢ udziatdéw, okreslajg odpowiednio w umowie wiasciciel lub wspotwiasciciele.
Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek
oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania; za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza
sie powierzchni balkonéw, taraséw i loggi, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni,
suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i komodrek przeznaczonych do przechowywania opatu.

. Uwagi

Pomiary inwentaryzacyjne budynkéw prowadzono w dniu 17 grudnia 2013 r. Podczas prac
inwentaryzacyjnych zostaty pomierzone lokale mieszkalne, uzytkowe, pomieszczenia
przynalezne oraz pomieszczenia wspolne w budynkach.

Pomiary inwentaryzacyjne oraz wyznaczenie powierzchni uzytkowej poszczegélnych lokali oraz
pozostatych pomieszczen w budynkach przeprowadzono zgodnie z norma PN-ISO 9836
~Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — okreslanie i obliczanie wskaznikdw powierzchniowych
i kubaturowych” oraz Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Na podstawie przeprowadzonych pomiaréow inwentaryzacyjnych ustalono podstawowe
parametry techniczne budynkéw i zestawiono je w tabeli 4.1. pt. ,Parametry techniczne
budynkow”.

W tabeli nr 4.2. pt. ,Tabela powierzchni uzytkowej lokali” zestawiono powierzchnie
poszczegolnych pomieszczen w lokalach oraz powierzchnie uzytkowa kazdego z lokali. Pomiary
poszczegdlnych pomieszczen ustalane byty w $wietle wykonczonych Scian.

W tabeli 4.3. pt. ,Tabela powierzchni pomieszczen przynaleznych” zestawiono powierzchnie
poszczegolnych pomieszczen przynaleznych do lokali. Kwalifikacji poszczegdlnych pomieszczen
jako przynaleznych do wyodrebnianych samodzielnych lokali dokonano zgodnie ze
wskazaniami najemcéw lokali.

Wielko$¢ udziatdw w nieruchomosci wspdlnej rozliczono na podstawie tresci art. 3 ust. 3
Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali — Tekst jednolity Dz. U. z 2000r. nr 80
poz. 903 z pdzniejszymi zmianami, ustalajac dla kazdego z lokali mieszkalnych udziat
w nieruchomosci wspoélnej odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do facznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Udzialy zostaty opisane utamkiem zwyktym
w wysokosci przedstawionej w tabeli nr 4.4. ,Tabela udziatdw w nieruchomosci wspdlnej”.

W czesci 5-tej opracowania zamieszczono szkic usytuowania budynkoéw na nieruchomosci oraz
rysunki inwentaryzacyjne poszczegdlnych kondygnacji budynkéw, sporzadzone na podstawie
przeprowadzonych pomiaréw inwentaryzacyjnych.

W czesci 6-tej opracowania zamieszczono Kkarty inwentaryzacyjne sporzadzone dla
poszczegoOlnych  samodzielnych  lokali  mieszkalnych.  Tres¢  poszczegdlnych  kart
inwentaryzacyjnych poza schematami lokalizacji w budynku lokalu, zawierajg takze dane
ewidencyjne zaréwno nieruchomosci wspdlnych, jak i samodzielnego lokalu.
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3
2. Identyfikacja nieruchomosci
2.1. Dane ewidencyjne
Wojewddztwo wielkopolskie
Powiat kolski
Jednostka ewidencyjna 300904_5 Dabie - obszar wiejski
Obreb 0005 - Chetmno Wie$
Arkusz mapy 1
Jednostka rejestrowa G.116
Numer dziatki ewidencyjnej 429/2
Powierzchnia dziatki 0,3030 ha
Numer KW KN1K/00034510/6
Potozenie gruntéw Chetmno Wie$
Wiasciciel udziat 1/1 - Gmina Dabie
2.2. Szkic mapy ewidencyjnej
4 P e

2.3. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przesitrzennego

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie (Uchwata nr
XVI/111/2004 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 12 maja 2004 r.) przedmiotowa nieruchomosé
znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem UP - ustugi publiczne, obejmujgce tereny pod
ustugi oswiaty, kultury, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, sportu, ochrony p.-poz., oraz obiekty
sakralne (dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych).
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2.4.Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny inwentaryzowanej nieruchomosci okreslono na podstawie wgladu do ksiegi
wieczystej nr KN1K/00034510/6.

Dziat I - Oznaczenie nieruchomosci
Wzmianki: Brak wpisu
o Potozenie: m.in. wojewddztwo WIELKOPOLSKIE, powiat KOLSKI, gmina DABIE, miejscowosc
CHELMNO WIES
e  Numer dziatki: m.in. 429/2
Obszar: 9,9693 HA
Dziat I - Spis praw
e Brak wpisu
Dziat II - Wtasnosé
Wzmianki: Brak wpisu
o  Wiasciciel:
Udziat: 1/1: jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny) — GMINA DABIE
Dziat III - Prawa, roszczenia i ograniczenia
Wzmianki: Brak wpisu
Numer wpisu: 1
Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia:
e Rodzaj wpisu: OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
o Tre$¢ wpisu: SLUZEBNOSC DROGI - PRZEJAZDU I PRZECHODU NA SZEROKOSCI 3 METROW
PRZEZ DZIAtKE NR 1599 O POW. 0.02.05 HA NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WrASCICIELA
DZIALKI NR 1551/7 O POW. 0.01.41 HA POLOZ,ONE W M. DABIE
o  Przedmiot wykonywania: DZ. NR 1599 3 METROW
Numer wpisu: 2
Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia:
e Rodzaj wpisu: OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
o Tres¢ wpisu: SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU I PRZECHODU NA DZIALCE NR 88/1 O POW.
0.16.00 HA NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA DZIALKI NR 23 I 378 OBJETEJ KW 42556
OPISANEJ SZCZEGOLOWO W § 4 N/W UMOWY
e Przedmiot wykonywania: DZ. NR 1599 3 METROW
Numer wpisu: 3
Treé¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia:
e Rodzaj wpisu: OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
o Tres¢ wpisu: SEUZEBNOSC GRUNTOWA PRZECHODU I PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE 429/2 NA
RZECZ KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA DZIALKI NR 429/1 OBIJETEJ KSIEGA KN1K 57414/0,
SZCZEGOLOWO OKRESLONA W PAR 13 UMOWY SPRZEDAZY Z DNIA 30 SIERPNIA 2010 ROKU
REP A. 4246/2010
e Przedmiot wykonywania: DZIALKA NR 429/2
Dziat IV - Hipoteka
Wzmianki: Brak wpisu
e  Brak wpisu

(protokét z wgladu do ksiegi wieczystej w zatacznikach)

3. Charakterystyka uzytkowo - funkcjonalna budynkéw
3.1. Parametry techniczne obiektéw

Budynek mieszkalno-uzytkowy

Powierzchnia zabudowy 350,89 m?
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 286,32 m?
Powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych 143,11 m?
Powierzchnia pomieszczen przynaleznych 37,90 m?
Powierzchnia pomieszczen wspolnych 130,23 m?

Budynek garazowy

Powierzchnia zabudowy 105,84 m?
Powierzchnia pomieszczeri przynaleznych 75,63 m?
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3.2. Opis uki{adu funkcjonalno - uzytkowego
3.2.1. Rodzaj i przeznaczenie obiektow
Budynek mieszkalno-uzytkowy, budynek garazowy.
3.2.2. Charakterystyka architektoniczna, ukiad funkcjonalny

Budynek mieszkalno-uzytkowy w zabudowie wolno stojacej, pietrowy, bez poddasza
uzytkowego, czesciowo podpiwniczony. Bryta budynku regularna z ptaskim dachem. Wejscia do
budynku usytuowane sg od strony poétnocnej, wschodniej i potudniowej. W budynku znajduje sie:
pie¢ lokali mieszkalnych (jeden na parterze, cztery na I pietrze) oraz cztery lokale uzytecznosci
publicznej (apteka , biblioteka, osrodek zdrowia, gabinet stomatologiczny) usytuowane na parterze.

Budynek garazowy w zabudowie wolno stojacej, parterowy, bez poddasza uzytkowego oraz
niepodpiwniczony. Bryta budynku regularna, oparta na rzucie wydtuzonego prostokata z ptaskim
dachem. Wejscia do budynku usytuowane sg od strony potudniowej. W budynku wydzielone sg trzy
boksy garazowe (ktdre stanowia pomieszczenia garazowe przynalezne do poszczegdlnych lokali).

3.2.3. Instalacje, wyposazenie techniczne

Instalacje:

- Budynek mieszkalno-uzytkowy: elektryczna, wodna z sieci wodociggowej, kanalizacyjna
z odprowadzeniem $ciekdéw do podziemnego zbiornika bezodptywowego, ogrzewanie centralne
z istniejacej kottowni opalanej olejem opatowym oraz indywidualnych piecéw opalanych
weglem znajdujacych sie w lokalach nr 1 oraz 2, w lokalach nr 3 i 4 brak czynnej instalacji
centralnego ogrzewania.

—  Budynek garazowy: elektryczna.

3.3. Opis konstrukcji i elementéw wykornczenia obiektéow

Budynek mieszkalno - uzytkowy zrealizowany zostat w technologii tradycyjnej.
Elementy konstrukcyjne budynku:

- fundamenty budynku: z betonu zwirowego,

- $ciany nadziemia: murowane z cegly na zaprawie cementowo-wapiennej, obustronnie
tynkowane (widoczne ubytki tynku w piwnicy),

- stropy: zelbetowe, stropy nad piwnicami ceramiczne typu ,Kleina”,

- dach: stropodach kryty papa,

Dane uzupetniajace:
- stolarka okienna PCW oraz drewniana,
- stolarka drzwiowa ptycinowa oraz stalowa,
- schody zelbetowe z wyktadzing z masy lastryko, balustrady metalowe,
- posadzki: wyktadziny z tworzyw sztucznych, lastryko, beton, posadzki na klatkach schodowych
- lastryko,
- rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej.
Biorac pod uwage wiek budynku oraz na podstawie wizualnej oceny jego elementow
stwierdzono, ze budynek jest w dobrym stanie technicznym.

Budynek garazowy zrealizowany zostat w technologii tradycyjnej.
Elementy konstrukcyjne budynku:

- fundamenty budynku z betonu zwirowego,

- $ciany nadziemia murowane 2z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej,
obustronnie otynkowane,

- dach: korytkowy, kryty papa,

Dane uzupetniajgce:

Posadzki: cementowe,
- stolarka drzwiowa: wrota garazowe drewniane - dotyczy garazu nr 2, 3; garaz nr 1 - brak
wrot.
Biorac pod uwage wiek budynku oraz na podstawie wizualnej oceny jego elementéw stwierdzono,
ze budynek jest w dobrym stanie technicznym.
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8
4. Zestawienia tabelaryczne

4.1. Parametry techniczne budynkow
taczna powierzchnia zabudowy 456,73 m?
taczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 286,32 m?
taczna powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych 143,11 m?
taczna powierzchnia pomieszczen przynaleznych 113,53 m?
taczna powierzchnia pomieszczen wspdlnych 130,23 m?
taczna powierzchnia wszystkich pomieszczen 673,19 m?

4.2. Tabela powierzchni uzytkowej lokali

W ponizszej tabeli zestawiono powierzchnie poszczegéinych pomieszczen w lokalach oraz
powierzchnie uzytkowa kazdego z lokali ustalong na podstawie przeprowadzonych pomiardw

inwentaryzacyjnych.
g Pow.
e Pow. uzytk. i
Nazwa Numer Oznaczenie Nazwa . . uzytk.
lokalu lokalu Budynek pomieszczenia pomieszczenia pomu[a;zzcizema Iokazlu
[m*]
1.2 Przedpokéj 9,46
1.3 Pokdj 15,03 tes o o
1.4 Pokdj 13,05
Lokal I?udynek 53,91
mieszkalny 1 mdeiasil‘:gw;)- 1.5 wcC 1,38
1.6 tazienka 2,94
1.7 Kuchnia 8,18
1.8 Kottownia 3,87
Lokal Budynek 2 O,
uzytkowy - 1A mieszkalno- 1. Biblioteka 12,24 12,24
Biblioteka uzytkowy
1.9 Pom. gosp. 3,27
1.10 wcC 3,27
1.19 Rejestracja 9,49 A
- K
B Budynek 1.20 Gabinet 8,20
Oérodek 2 m&gsgfgww 1.21 Gabinet lekarski 10,08 78
Zdrowia 4 Y =
1.22 Punkt szczepien 18,22
1.23 Szatnia 1,30
1.24 Gabinet lekarski 19,78
Lokal
uzytkowy - Budynek . P
Gabinet 2B mieszkalno- 1.12 .. 19,94 19,94 .
Stomatologi uzytkowy : 9 Y
czny
1.14 Sala sprzedazy 19,84
1,15 Zaplecze apteki 5,59
Lokal Budynek p L.
uzytkowy - 3A mieszkalno- 1.16 tazienka 1,81 37,32
Aptek zytk
pe AERRREY 1.17 we 1,31
1.18 Zaplecze apteki 8,77
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2:1 Przedpokdj 8,17
2.2 tazienka 2,49
2.3 Kottownia 2,01
Lokal Budynek
: 2 mieszkalno- 2.4 Kuchnia 8,76 75,02
mieszkalny uzytkowy
2.5 Pokoj 21,08
2.6 Pokoj 17,22
2.7 Pokéj 15,29
2.8 tazienka 2,57
2.9 Kuchnia 12,33
Lokal Budynek
. 3 mieszkalno- 2.10 Przedpokdj 4,31 59,11
mieszkalny uzytkowy
2.31 Pokdj 19,85
2.42 Pokéj 20,05
2.13 Pokdj 20,50 .
&z 2
2.14 Przedpokdj 6,09 -
Lokal Budynek
1 4 mieszkalno- 2:15 Kuchnia 5,99 52,06
mieszkalny uzytkowy
2.16 Pokdj 16,55
2.17 tazienka 2,93
2.18 Pokoj 19,86
2.19 Pokdj 10,14
Budynek 2.20 Przedpokéj 5,52
: Lofﬂl 5 mieszkalno- 5 46,22
ieszkaiy uzytkowy 2.21 Przedpokéj 3,97
2.22 Kuchnia 4,51
2:23 tazienka 2,22
Razem 429,43

4.3. Tabela powierzchni pomieszczen przynaleznych

W ponizszej tabeli zestawiono powierzchnie poszczegdlnych pomieszczern przynaleznych
ustalone na podstawie przeprowadzonych pomiardéw inwentaryzacyjnych.

Pom. o Pow. uzyt.

5 Oznaczenie Nazwa o -
przynalezne Budynek g . . g pomieszczenia Razem
do lokalu nr pomieszczenia pomieszczenia [m?]

1 Budynek garazowy 1.2 Garaz 2 25,21 25,21
Budynek
mieszkalno- 0.5 Piwnica 13,74
2 uzytkowy 38,95
Budynek garazowy 1.3 Garaz 3 25,21
Budynek
mieszkalno- 01.2 Piwnica 5,21
3 uzytkowy 30,42
Budynek garazowy 1l Garaz 1 25,21
Budynek
4 mieszkalno- 01.3 Piwnica 5,21 5,21
uzytkowy
Budynek
5 mieszkalno- 01.4 Piwnica 13,74 13,74
uzytkowy
Razem 113,53
Inwentaryzacja nieruchomosci, obreb Chetmno Wies, dz. nr 429/2 XII 2013
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4.4. Tabela udziatow w nieruchomosci wspélnej

W ponizszej tabeli rozliczono udziaty w nieruchomosci wspdlnej zwigzane z ich wtasnoscia.

. s . Pow. .
Powierzchnia| Oznaczenie 3 3 Udziat w
';‘oukn;ﬁ: Rodzaj lokalu uzytkowa pomieszczenia| Budynek p:-)zm:‘easlzcizneemz nieruchomosci
lokalu [m?] | przynaleznego przy [m?] 9 wspolnej
1 | Lokal mieszkalny 53,91 1,2 Eliciek 25,21 7912/54296
! : garazowy v
Lokal uzytkowy _ ) R
1A (Biblioteka) 12,24 1224/54296
Lokal uzytkowy
2A (Osrodek 73,61 - - - 7361/54296
Zdrowia)
Lokal uzytkowy
2B (Gabinet 19,94 - - - 1994/54296
Stomatologiczny)
Lokal uzytkowy . _ _
3A (Apteka) 37,32 3732/54296
Budynek
01.5 mieszkalno- 13,74
uzytkowy
2 Lokal mieszkalny 75,02 11397/54296
Budynek
1.3 garazowy 25,21
Budynek
01.2 mieszkalno- 5,21
3 | Lokal mieszkalny 59,11 uzytkowy 8953/54296
Budynek
1.1 garazowy 25,21
Budynek
4 Lokal mieszkalny 52,06 01.3 mieszkalno- 5,21 5727/54296
uzytkowy
Budynek
5 Lokal mieszkalny 46,22 01.4 mieszkalno- 13,74 5996/54296
uzytkowy
Inwentaryzacja nieruchomosci, obreb Chetmno Wie$, dz. nr 429/2 XII 2013
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BUDYNEK GARAZOWY

BUDYNEK MIESZKALNO-UZYTKOWY

TEMAT: budynkow
LOKALIZACJA:| Chelmno 21, gmina Dabie, dziaika gruntu nr 42972
TRESCRYS.: | Szkic fy

OPRACOWAL: | mgr in2. Zbigniew Mialski

DATA: 27.12.2013r. [NRRYS.] 1

TEMAT:

Inwentaryzacja budynkow

OBIEKT:

Budynek mieszkaino - uzytkowy

LOKALIZACJA:| Chetmno 21, gmina Dabie, dzialka gruntu nr 429/2

OPRACOWAL: | mgr inz. Zbigniew Mialski

TRESC RYS.

Razut piwnic [skaLa [ 1:100

DATA:

27.12.2013r. [NRRYS. 2
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ZBIGNIEW
MIUALSKI

TEMAT: Inwentaryzacja budynkow
OBIEKT: Budynek mieszkaino - uzytkowy
LOKALIZACJA:| Cheimno 21, gmina Dabie, dziatka gruntu nr 429/2
OPRACOWAL: | magr inz. Zbigniew Mijalski
TRESC RYS.: | Raut parteru [SKALA_ | 1:100
DATA: 27.12.2013r. [nRRYS. | 3
=
OLNAWCA g,
At D
15 z;mmN
MUALSK)
A8

TEMAT: Inwentaryzacja budynkow
OBIEKT: Budynek mieszkaino - uzytkowy

LOKALIZAGJA:| Chelmno 21, gmina Dabie, dziatka gruntu nr 429/2
OPRACOWAL: | mgr inz. Zbigniew Mialski

TRESC RYS.: | Rzut pigtra [skaLa | 1:100
DATA: 27.12.2013r. [NRRYS. |4
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynkow zamieszkania zbiorowego na terenie Gminy Dqgbie

KARTA INWENTARYZACYJNA SAMODZIELNEGO LOKALU Z
SCHEMAT LOKALIZACJI POMIESZCZEN W LOKALU W BUDYNKU MIESZKALNO - UZYTKOWYM - PARTER

[_Adres budynku | Chelmno 21, gmina Dabie Numer lokalu | 1 ]
DANE EWIDENCYJNE NIERUCI Cl IEJ ko

NUMER KSIEG] WIECZYSTEJ [KN1K/0003451065 |
\OZNACZENIE EWIDENCYJNE DZIAEKI GRUNTU |obreb: 0005, Chelmno Wies; dzistka nr 42972 |
DANE EWIDENCYJNE SAMODZIELNEGO LOKALU

RODZAJ LOKALU [lokal mieszkainy
POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU m2) | 53,91

USYTUOWANIE NA PIETRZE |parter
Wykonano: 27.12.2013.

WYSZCZEGOLNIENIE POMIESZCZER
OZNACZENIE | NazwA
1.2 Przedpoktj
1.3 Poktj
14 Pokdj
15 we
1.6 tazienka
17 Kuchnia . 2
1.8 Kotlownia

SCHEMAT LOKALIZACJI POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH W BUDYNKU GARAZOWYM

1 Garaz2 2521

o= || omm
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KARTA INWENTARYZACYJNA SAMODZIELNEGO LOKALU

] Adres budynku | Chetmno 21, gmina Dabie

| I Numer lokalu l 1A

DANE EWIDENCYJNE NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ

NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ |KN1K/00034510/6

OZNACZENIE EWIDENCYJNE DZIALKI GRUNTU |obreb: 0005, Chelmno Wies; dziatka nr 429/2

DANE EWIDENCYJNE SAMODZIELNEGO LOKALU

RODZAJ LOKALU |lokal uzytkowy (Biblioteka)

POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU [m2] |12,24

POWIERZCHNIA POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH [m2] {0,00

UDZIAt. W NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ |1224/54296

USYTUOWANIE NA PIETRZE |parter

Wykonano: 27.12.2013 r.

WYSZCZEGOLNIENIE POMIESZCZEN W LOKALU

OZNACZENIE

NAZWA

POW. UZYT.

1.1

Biblioteka 12,24

SCHEMAT LOKALIZACJI POMIESZCZEN W LOKALU W BUDYNKU MIESZKALNO-UZYTKOWYM - PARTER

i —
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NAWCA 1y
ot 44

ZGIGNIEW
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynkow zamieszkania zbiorowego na terenie Gminy Dqgbie

KARTA INWENTARYZACYJNA SAMODZIELNEGO LOKALU

| Adresbudynku | Chetmno 21, gmina Dabie | [ Numer lokalu [ 2A ]

DANE EWIDENCYJNE NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ
NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ |KN1K/00034510/6
OZNACZENIE EWIDENCYJNE DZIALKI GRUNTU |obreb: 0005, Chetmno Wie$; dziatka nr 429/2

DANE EWIDENCYJNE SAMODZIELNEGO LOKALU
RODZAJ LOKALU |lokal uzytkowy (Osrodek Zdrowia)
POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU [m2] | 73,61
POWIERZCHNIA POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH [m2] |0,00
UDZIAL W NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ |7361/54296
USYTUOWANIE NA PIETRZE |parter

Wykonano: 27.12.2013 r.

WYSZCZEGOLNIENIE POMIESZCZEN W LOKALU

OZNACZENIE NAZWA POW. UZYT.
1.9 Pom. gosp. 3,27

1.10 wc 3,27

1.19 Rejestracja 9,49

1.20 Gabinet 8,20

1.21 Gabinet lekarski 10,08

1.22 Punkt szczepien 18,22

1.23 Szatnia 1,30

1.24 Gabinet lekarski 19,78

SCHEMAT LOKALIZACJI POMIESZCZEN W LOKALU W BUDYNKU MIESZKALNO-UZYTKOWYM - PARTER
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynkow zamieszkania zbiorowego na terenie Gminy Dqgbie

KARTA INWENTARYZACYJNA SAMODZIELNEGO LOKALU

Adres budynku I Chefmno 21, gmina Dabie

| I Numer lokalu I 2B

DANE EWIDENCYJNE NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ

NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ |KN1K/00034510/6

OZNACZENIE EWIDENCYJNE DZIALKI GRUNTU |obrgb: 0005, Chetmno Wie$; dziatka nr 429/2

DANE EWIDENCYJNE SAMODZIELNEGO LOKALU

RODZAJ LOKALU |lokal uzytkowy (Gabinet Stomatologiczny)

POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU [m2] |19,94

POWIERZCHNIA POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH [m2] |0,00

UDZIAt W NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ |1994/54296

USYTUOWANIE NA PIETRZE |parter

Wykonano: 27.12.2013 r.

WYSZCZEGOLNIENIE POMIESZCZEN W LOKALU

OZNACZENIE

NAZWA

POW. UZYT.

1.12

Gabinet stomatologiczny| 19,94

SCHEMAT LOKALIZACJI POMIESZCZEN W LOKALU W BUDYNKU MIESZKALNO-UZYTKOWYM - PARTER

!

-
s

[
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynkow zamieszkania zbiorowego na terenie Gminy Dqgbie

KARTA INWENTARYZACYJNA SAMODZIELNEGO LOKALU

| Adresbudynku |  Chetmno 21, gmina Dabie | | Numer lokalu | 3A

DANE EWIDENCYJNE NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ
NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ |KN1K/00034510/6
OZNACZENIE EWIDENCYJNE DZIAtKI GRUNTU |obreb: 0005, Chetmno Wie$; dziatka nr 429/2

DANE EWIDENCYJNE SAMODZIELNEGO LOKALU
RODZAJ LOKALU |lokal uzytkowy (Apteka)
POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU [m2] |37,32
POWIERZCHNIA POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH [m2] |0,00
UDZIAt. W NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ |3732/54296
USYTUOWANIE NA PIETRZE |parter
Wykonano: 27.12.2013 r.

WYSZCZEGOLNIENIE POMIESZCZEN W LOKALU

92

OZNACZENIE NAZWA POW. UZYT.
1.14 Sala sprzedazy 19,84

1.15 Zaplecze apteki 5,59

1.16 tazienka 1,81

147 wc 1,31

1.18 Zaplecze apteki 8,77

SCHEMAT LOKALIZACJI POMIESZCZEN W LOKALU W BUDYNKU MIESZKALNO-UZYTKOWYM - PARTER
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KARTA INWENTARYZACYJINA SAMODZIELNEGO LOKALU

[_Adres budynku | Chetmno 21, gmina Dabie | [_Numer lokalu | 2 ]
'DANE EWIDENCYJNE NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ
[ [kniK00034510% l

[ OZNACZENIE EWIDENCYJNE DZIALKI GRUNTU [obrgb: 0005, Chelmno Wies; dziaka nr 42972 |

DANE EWIDENCYJNE SAMODZIELNEGO LOKALU
RODZAJ LOKALU |lokal mieszkainy
POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU [m2)] | 75,02

WYSZCZEGOLNIENIE POMIESZCZEN W LOKALY

OZNACZENIE | NAZWA POW. U2YT.
21 Przedpokty 817

22 tazienka 249

23 Kotiownia 201

24 Kuchnia 876

25 Pokty 21,08

26 Poktj 17,22

27 Poktj 1529

WYSZCZEGOLNIENIE POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH
oow vz

015 Piwnica 13,74 £
s | caraza 2521 |

Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynkow zamieszkania zbiorowego na terenie Gminy Dqgbie

SCHEMAT LOKALIZACJI POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH W BUDYNKU MIESZKALNO - UZYTKOWYM - PIWNICE

SCHEMAT LOKALIZACJI POMIESZCZEN W LOKALU W BUDYNKU MIESZKALNO - UZYTKOWYM - | PIETRO

SCHEMAT LOKALIZACJI POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH W BUDYNKU GARAZOWYM

KARTA INWENTARYZACYJNA SAMODZIELNEGO LOKALU

Adres bud [ Cheimno 21, gmina Dabie Numer lokalu I 3
DANE EWIDENCYJNE NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ
| NUMER [kn1K00034510%8 |

OZNACZENIE EWIDENCYJNE DZIALKI GRUNTU [obrgb: 0005, Cholmno Wies; dziaka nr 42972

DANE EWIDENCYJNE SAMODZIELNEGO LOKALU

POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU [m2) | 59,11

POWIERZCHNIA POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH [m2] | 30,42
UDZIAt W NIERUCHOMOSC! WSPOLNE. | 895354296
USYTUOWANIE NA PIETRZE | pigtro
Wykonano: 27.12.2013r.

WYSZCZEGOLNIENIE POMIESZCZEN W LOKALY

OZNACZENIE_|_NAZWA POW. U2YT.
28 tazienka 257
29 Kuchnia 12.33
210 Przedpokéy 431
211 Pokg/ 19,65
212 Pokt] 20,05

WYSZCZEGOLNIENIE POMIESZCZEN PRZ!

OZNACZENIE NAZWA POW. U2YT.
012 Piwnica 521 F Lo
] Garaz 1 2521 |

SCHEMAT LOKALIZACJI POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH W BUDYNKU MIESZKALNO - UZYTKOWYM - PIWNICE

SCHEMAT LOKALIZACJI POMIESZCZEN W LOKALU W BUDYNKU MIESZKALNO-U2YTKOWYM - | PIETRO

SCHEMAT LOKALIZACJI POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH W BUDYNKU GARAZOWYM

| == = T 2 s
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KARTA INWENTARYZACYJNA SAMODZIELNEGO LOKALU

[CAdres budynku | Cheimno 21, gmina Dabie ] Numer lokalu 4
DANE EWIDENCYJNE NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ

NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ [KN1K/00034510/6 1

[ OZNACZENIE EWIDENCY.NE DZIALKI GRUNTU Jobreb: 0005, Choimno Wos; diaka nr $262
DANE EWIDENCYJNE SAMODZIELNEGO LOKALY
RODZAJ LOKALY.
POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU [m2] | 52,06
POWIERZCHNIA POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH 5,21
UDZIAL W NIERUCHOMOSCI WSPOLNE, | 6727754296

USYTUOWANIE NA PIETRZE |1 pigtro
Wykonano: 27.12.2013 .

WYSZCZEGOLNIENIE POMIESZCZEN W LOKALY
OZNACZENIE | NAZWA POW. U2YT.
213 Poktj 2050
214 Przedpoksy 609
215 Kuchnia 599
216 Poksj 16,55
217 tazionka 293 . ¢

WYSZCZEGOLNIENIE POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH

KARTA INWENTARYZACYJNA SAMODZIELNEGO LOKALU

Adres budynku | Cheimno 21, gmina Dabie ] [Cnumer iokatu I 5 ]

DANE EWIDENCYJNE NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ

NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ |KN1K/00034510/6

OZNACZENIE EWIDENCYJINE DZIALKI GRUNTU |obryb: 0005, Cheimno Wies; dzialka nr 429/2

DANE EWIDENCYJNE SAMODZIELNEGO LOKALU
RODZAJ LOKALU [fokal mieszkainy
PPOWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU (m2) 46,22

POWIERZCHNIA POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH [m2) | 13,74

UDZIAL W NIERUCHOMOSCI WSPOLNE | 5996/54296
USYTUOWANIE NA PIETRZE |1

pigtro
Wykonano: 27.12.2013 r.

WYSZCZEGOLNIENIE POMIESZCZEN W LOKALY.

OZNACZENIE_| NAZWA POW. U2YT.

218 Poktj 19,86

219 Pokey 1014

220 Przedpokt) 552

221 Przedpokty 3,97

222 Kuchnia 4,51

223 tazienka 222 . 5

WYSZCZEGOLNIENIE POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH.
[ mazwa T pow.uzvr.

ot.4 Piwnica 13,74
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SCHEMAT LOKALIZACJI POMIESZCZEN W LOKALU W BUDYNKU MIESZKALNO - UZYTKOWYM - | PIETRO
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SCHEMAT LOKALIZACJI POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH W BUDYNKU MIESZKALNO - UZYTKOWYM - PIWNICE

NO - UZYTKOWYM - | PIETRO

SCHEMAT LOKALIZACJI PC | W LOKALU W
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SCHEMAT LOKALIZACJI POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH W BUDYNKU MIESZKALNO - UZYTKOWYM - PIWNICE
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7. Zataczniki
Protokét z wgladu do ksiegi wieczystej nr KN1K/00034510/6

Protokét badania ewidencji gruntdw i budynkOw ....vueevrieiiiiiiiiinieiciiineecereneanes

=
82571 sTAR,

Ub-rum),

Inwentaryzacja nieruchomosci, obreb Chetmno Wies, dz. nr 429/2 XII 2013
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ZAL. NR 1
ProT1OKOL Z WGLADU Do KsiEGI WIECZYSTE]

Protokot sporzgdzony w trybie art. 155 ust. 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami dnia 21 sierpnia 1997 r.
(Dz. U. Nr 102, poz. 651 z 2010 r. - tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami)

Jednostka udostepniajgca dane : Ministerstwo Sprawiedliwosci - Podsystem Dostepu
do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych (ekw.ms.gov.pl)

Dokument z ktéreqo przeprowadzono odpis : ksiega wieczysta

nr KN1K/00034510/6

Data sporzadzenia wypisu : 19.12.2013 r.

Typ ksiegi wieczystej: NIJERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I - Oznaczenie nieruchomosci
Wzmianki: Brak wpisu
s  Potozenie: m.in. wojewddztwo WIELKOPOLSKIE, powiat KOLSKI, gmina DABIE, miejscowos¢
DABIE
e  Numer dziatki: m.in. 429/2
Obszar: 9,9693 HA

Dziat I - Spis praw
e  Brak wpisu

Dziat IT - Wiasnosé
Wzmianki: Brak wpisu
o Wiasciciel:
Udziat: 1/1: jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny) - GMINA DABIE

Dziat III - Prawa, roszczenia i ograniczenia
Wzmianki: Brak wpisu
Numer wpisu: 1
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia:
e Rodzaj wpisu: OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
o Tre$¢ wpisu: SEUZEBNOSC DROGI - PRZEJAZDU I PRZECHODU NA SZEROKOSCI 3 METROW
PRZEZ DZIALKE NR 1599 O POW. 0.02.05 HA NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA
DZIALKI NR 1551/7 O POW. 0.01.41 HA POLOZpNE W M. DABIE
e  Przedmiot wykonywania: DZ. NR 1599 3 METROW
Numer wpisu: 2
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia:
e Rodzaj wpisu: OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
o Tres¢ wpisu: SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU I PRZECHODU NA DZIALCE NR 88/1 O POW.
0.16.00 HA NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WtASCICIELA DZIAEKI NR 23 I 378 OBJETE] KW 42556
OPISANEJ SZCZEGOLOWO W § 4 N/W UMOWY
o Przedmiot wykonywania: DZ. NR 1599 3 METROW
Numer wpisu: 3
Tres$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia:
e Rodzaj wpisu: OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA, NIERUCHOMOSCIA
o Treé¢ wpisu: SEUZEBNOSC GRUNTOWA PRZECHODU 1 PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE 429/2 NA
RZECZ KAZDOCZESNE'GO WEASCICIELA DZIAEKI NR 429/1 OBIETEJ KSIEGA KN1K 57414/0,
SZCZEGOLOWO OKRESLONA W PAR 13 UMOWY SPRZEDAZY Z DNIA 30 SIERPNIA 2010 ROKU
REP A. 4246/2010
e  Przedmiot wykonywania: DZIALKA NR 429/2

Dziat IV - Hipoteka
e Brak wpisu

Badania dokonat:

“BRESKI
62-571 STARE MIASTO

uL RUMINSKA 1
0
TEL uw 777 722
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ZAL. NR 2
PROTOKOL BADANIA EWIDENCII GRUNTOW
Protokét sporzadzony w trybie art. 155 ust. 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami dnia 21 sierpnia 1997 r.
(Dz.U. Nr 102 poz. 651 z 2010 r. tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami)
Jednostka udostepniajaca dane: Starostwo Powiatowe w Kole
Data sporzadzenia wypisu: 2013-12-19
Wojewddztwo: wielkopolskie
Powiat: kolski
Miejscowoécé: Dabie
Jednostka ewidencyjna: 300904_5, Dabie - obszar wiejski
Obreb: Nr 0005, Chetmno Wie$
wiasciciel: Gmina Dabie — udziat 1/1
Ark. Numer | Blizsze okreslenie o 5 i kont. kiasyf. = Powierzchnf'a — Nr ksieai wi tei
mapy | dziatki polozenia zn. uz. i kont. klasyf. uzytkéw | dziatki r ksiegi wieczystej
w ha w ha
2 B - R IIIa- grunty rolne
1 429/2 e 0,3030 | 0,3030 KN1K/00034510/6
Id dz: 300904_5.0005.AR_1.429/2
Razem: | 0,3030 | 0,3030 |

Badania dokonat:
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“ MIJALSKI
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L. A
TEL. 697-777-722
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WIKA Btazej Wojdak
ul. M. Kartowicza 6/18, 62-510 Konin
NIP: 665-285-03-02
tel. kom. 502-665-567
e-mail: wika.ow@op.pl

BW/041/05/2022
Egz. nr 1
Zakres ustug: O P E RAT
— opracowywanie studiéow ,
lokalizacyjnych, kompleksowych Z INWENTARYZACJI NIERUCHOMOSCI
i R ZABUDOWANE] BUDYNKIEM
lokalizacji wraz z analizami MIESZKALNYM DWULOKALOWYM ORAZ
St i BUDYNKIEM GOSPODARCZYM DLA
ujawnionych uwarunkowar WYODREBNIENIA SAMODZIELNYCH

LOKALI MIESZKALNYCH

- opracowywanie miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego

- projektowanie architektoniczne
i wielobranzowe, od etapu

koncepciji poprzez projekt DANE O LOKALIZACJII NIERUCHOMOSCI
budowlany do projektow
wykonawczych wigcznie WOJEWODZTWO wielkopolskie

- projektowanie urbanistyczne POWIAT kolski

- doradztwo we wszelkich kwestiach
formalnych, technicznych,
ekonomicznych i organizacyjnych :
zwigzanych z przygotowywaniem OBREB 0005 - Chetmno Wies

przedsigewzig¢ inwestycyjnych

GMINA Dabie

ARKUSZ MAPY 1

- analizowanie stopnia zgodnosci
miejscowych planéw NUMER DZIALKI 391/6
zagospodarowania
przestrzennego ze studium

uwarunkowan i kierunkéw Autor: S i
; mgr inz. Blazej Wojda =
r : -
T Uprawnienia zawodowe nr 7978 i o
przestrzennego <k £
/) . \\

— szacowanie wartosci { ‘\1 \ ,.\,;;

nieruchomosci, $rodkéw trwatych, \ ¢ \UL M g $ A

praw do gruntéw, budynkow \\f’/,x",.l"'- s AR

i budowli “STPtbazec 1POCRIS”

- zarzadzanie nieruchomosciami

Konin, dnia 18 maja 2022 r.
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1. Informacje ogélne o przedmiocie zlecenia
1.1. Podstawa formalna opracowania

Opracowanie wykonano na podstawie Umowy o dzieto z dnia 16 maja 2022 r. zawartej z Gming
Miejska Dabie reprezentowang przez Burmistrza Miasta Dabie Pana Tomasza Ludwickiego.

1.2. Dane ogélne dotyczace przedmiotu zlecenia

Przedmiotem opracowania jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana trzykondygnacyjnym
budynkiem mieszkalnym, w ktérym wyodrebniono cztery lokale mieszkalne oraz
jednokondygnacyjnym budynkiem gospodarczo-garazowym z wyodrebnionymi trzema boksami
garazowymi i trzema pomieszczeniami gospodarczymi. Nieruchomos$¢ ujawniona jest w ksiedze
wieczystej nr KN1K/00045872/1, obejmujacej m.in. dziatke gruntu oznaczong numerem
ewidencyjnym 391/6, obreb Chetmno Wies.

Zakres opracowania obejmuje budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczo-garazowy
osadowione w granicach w/w nieruchomosci.

Liczba kondygnacji nadziemnych budynku 2
Liczba kondygnacji podziemnych 1
Liczba lokali mieszkalnych 4

Liczba kondygnacji nadziemnych budynku

Liczba kondygnacji podziemnych

Liczba bokséw garazowych

wWlw| O |+

Liczba pomieszczen gospodarczych

1.3. Cel opracowania

Celem opracowania jest oznaczenie udziatdw w nieruchomosci wspélnej zwigzanych
z wtasnoscig poszczegdlnych lokali znajdujacych sie w budynku, dla potrzeb wyodrebnienia tych
lokali jako samodzielnych nieruchomosci lokalowych.

1.4. Podstawy prawne opracowania
1.4.1. Akty prawne

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1899),

- Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.),

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),

- Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1990),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609).

1.4.2. Uwarunkowania prawne opracowania

Z tresci ww. aktéw prawnych wynikajq nastepujace uwarunkowania prawne:

- Samodzielnym lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku
izba lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio réwniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na
cele inne niz mieszkalne.

- Do lokalu moga przynalezeé, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, choéby nawet do
niego bezposrednio nie przylegaty lub byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowej
poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych,
komorka, garaz zwane dalej ,pomieszczeniami przynaleznymi”.

Inwentaryzacja nieruchomosci, obreb Chetmno Wies, dz. nr 391/6 V2022
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- W razie wyodrebnienia wtasnosci lokali wiascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci
wspdlnej jako prawo zwigzane z wiasnoscia lokali. Nieruchomo$é wspding stanowi grunt oraz
czedci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.

- Udziat wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczed przynaleznych do tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Udziat
wilasciciela samodzielnych lokali nie wyodrebnionych w nieruchomosci wspdinej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych
do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi. Przyjmuje sig, ze udziat w nieruchomosci wspdlnej wspotwiasciciela lokalu
w czesciach utamkowych odpowiada iloczynowi wielkoéci jego udziatu we wspétwiasnodci
lokalu i wielkodci udziatu we wspdétwiasnosci nieruchomosci wspélnej przypadajacej na ten
lokal. Do wyznaczenia ww. stosunku niezbedne jest okreélenie, oddzielenie dla kazdego
samodzielnego lokalu, jego powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnia pomieszczen do niego
przynaleznych.

- Jezeli nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia sie wiasno$¢ lokali, stanowi grunt zabudowany
kilkoma budynkami, udziat witasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchniag pomieszczen
przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do
nich przynaleznymi.

- W wypadku, gdy na podstawie jednej czynnosci prawnej dokonanej przez wiasciciela lub przez
wszystkich wspdtwlascicieli nieruchomosci nastepuje wyodrebnienie wszystkich lokali,
wysoko$¢ udziatdw, okreslajq odpowiednio w umowie wiasciciel lub wspoétwiasciciele.

- Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, fazienek
oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania; za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza
sie powierzchni balkondw, tarasdéw i loggi, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni,
suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i komérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

1.5. Uwagi

- Pomiary inwentaryzacyjne budynku prowadzono w dniu 19 lutego 2022 r. Podczas prac
inwentaryzacyjnych zostaty pomierzone lokale mieszkalne, pomieszczenia przynalezne oraz
pomieszczenia wspdlne w budynkach.

- Pomiary inwentaryzacyjne oraz wyznaczenie powierzchni uzytkowej poszczegélnych lokali oraz
pozostatych pomieszczen w budynkach przeprowadzono zgodnie z norma PN-ISO 9836
~Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie - okreélanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych
i kubaturowych” oraz Ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

- Na podstawie przeprowadzonych pomiaréw inwentaryzacyjnych ustalono podstawowe
parametry techniczne budynkéw i zestawiono je w tabeli 4.1. pt. ,Parametry techniczne
budynkow”.

- W tabeli nr 4.2. pt. ,Tabela powierzchni uzytkowej lokali” zestawiono powierzchnie
poszczegélnych pomieszczen w lokalach oraz powierzchnie uzytkowa kazdego z lokali. Pomiary
poszczegdlnych pomieszczen ustalane byty w $wietle wykonczonych $cian.

- W tabeli 4.3. pt. ,Tabela powierzchni pomieszczen przynaleznych” zestawiono powierzchnie
poszczegblnych pomieszczen przynaleznych do lokali. Kwalifikacji poszczegdlnych pomieszczen
jako przynaleznych do wyodrebnianych samodzielnych lokali dokonano zgodnie ze
wskazaniami najemcow lokali oraz wtasciciela nieruchomosci.

- Wielko$¢ udziatéw w nieruchomoséci wspélnej rozliczono na podstawie tredci art. 3 ust. 3 i 3a
Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048),
ustalajac dla kazdego z lokali mieszkalnych udziat w nieruchomosci wspdlnej odpowiadajacy
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchniq pomieszczen przynaleznych do
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi. Udziaty zostaly opisane utamkiem zwyklym w wysokosci przedstawionej
w tabeli nr 4.4. ,Tabela udziatéw w nieruchomosci wspélnej”.

- W czesci 5-tej opracowania zamieszczono szkic usytuowania budynkéw na nieruchomosci oraz
rysunki inwentaryzacyjne poszczegélnych kondygnacji budynkdéw, sporzadzone na podstawie
przeprowadzonych pomiaréw inwentaryzacyjnych.

- W czedci 6-tej opracowania zamieszczono karty inwentaryzacyjne sporzadzone dla
poszczegélnych  samodzielnych  lokali  mieszkalnych. Tre$¢  poszczegdlnych  kart
inwentaryzacyjnych poza schematami lokalizacji w budynku lokalu, zawierajg takze dane
ewidencyjne zaréwno nieruchomosci wspélnych, jak i samodzielnego lokalu.

Inwentaryzacja nieruchomosci, obreb Chetmno Wie$, dz. nr 391/6 V2022
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o)
Powiat kolski
Jednostka ewidencyjna 300904_5 Dabie - obszar wiejski
Obreb 0005 - Chetmno Wie$
Arkusz mapy 1
Jednostka rejestrowa G.191
Numer dziatki ewidencyjnej 391/6
Powierzchnia dziatki 0,1227 ha
Numer KW KN1K/00045872/1
Potozenie gruntéw Chetmno
Wiasciciel udziat 1/1 - Gmina Dabie

2.2. Szkic mapy ewidencyjnej
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2.3. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie (Uchwata nr
XVI/111/2004 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 12 maja 2004 r.) przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje
sie na obszarze oznaczonym symbolem UP - ustugi publiczne, obejmujace tereny pod ustugi oswiaty,
kultury, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, sportu, ochrony p.-poz., oraz obiekty sakralne
(dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych).

Inwentaryzacja nieruchomosci, obreb Chetmno Wies, dz. nr 391/6 V2022
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2.4.Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny inwentaryzowanej nieruchomosci okreslono na podstawie wgladu do ksiegi
wieczystej nr KN1K/00045872/1.

Typ ksiegi: NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I - Oznaczenie nieruchomosci
Dziatki ewidencyjne:
m.in. Lp. 11,

= Numer dziatki: 391/6

* Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): 9 /

WIELKOPOLSKIE, KOLSKI, DABIE, CHELMNO WIES e
s Sposo6b korzystania: ROLA, ZABUDOWANA NIERUCHOMOSC
Obszar catej nieruchomosci: 8,3458 HA

Dziat1 - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
s Brak wpisow

Dziat IT - WLASNOSC
Wiasciciele:
= Lista wskazan udziatbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj
wspdlnosci): 1/ 1/1/ ---
s Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny) (Nazwa): GMINA DABIE

Dziat I1I - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
s Brak wpisow

Dziat IV - HIPOTEKA
s Brak wpisow

(protokdt z wgladu do ksiegi wieczystej w zatqcznikach)

3. Charakterystyka uzytkowo - funkcjonalna budynkéw
3.1. Parametry techniczne obiektow

AN SR Y S Tl R St e e

Powierzchnia zabudowy 145,00 m?
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 199,45 m?
Powierzchnia pomieszczen przynaleznych 22,08 m?
Powierzchnia pomieszczen wspélnych 47,49 m?
Powierzchnia zabudowy 86,00 m?
Powierzchnia pomieszczen przynaleznych 46,84 m?
Powierzchnia pomieszczen wspélnych 22,99 m?

3.2. Opis ukfadu funkcjonalno - uzytkowego
3.2.1. Rodzaj i przeznaczenie obiektéow
Budynek mieszkalny, budynek gospodarczo-garazowy.
3.2.2. Charakterystyka architektoniczna, ukfad funkcjonalny

Budynek mieszkalny w zabudowie wolno stojacej, pietrowy, bez poddasza uzytkowego,
catkowicie podpiwniczony. Bryla budynku regularna z pfaskim dachem. Wejscie do budynku
usytuowane od strony pétnocnej. W budynku znajdujq sie cztery lokale mieszkalne (dwa na parterze,
dwa na I pietrze).

Budynek gospodarczo-garazowy w zabudowie wolno stojacej, parterowy, bez poddasza
uzytkowego oraz niepodpiwniczony. Bryta budynku regularna, oparta na rzucie w ksztatcie litery ,L"”

Inwentaryzacja nieruchomosci, obreb Chetmno Wies, dz. nr 391/6 V2022
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dachem ptaskim ze spadkiem technologicznym. Wejscia do budynku usytuowane sg od strony
pétnocnej i potudniowej. W budynku wydzielone sg trzy boksy garazowe (dwa z nich stanowiqg
pomieszczenia garazowe przynalezne do poszczegdlnych lokali, jeden stanowi cze$¢ wspdlng) oraz
trzy pomieszczenia gospodarcze (dwa z nich stanowig pomieszczenia gospodarcze przynalezne do
poszczegdlnych lokali, jeden stanowi cze$¢ wspdlng).

3.2.3. Instalacje, wyposazenie techniczne

Instalacje:

— Budynek mieszkalny: elektryczna, wodna z sieci wodociqgowej, kanalizacyjna
z odprowadzeniem $ciekdéw do podziemnego zbiornika bezodptywowego, telekomunikacyjna,
ogrzewanie centralne z dala czynne z kottowni znajdujacej sie w budynku szkoty podstawowej
zlokalizowanej na sasiednich dziatkach gruntu nr 391/5 i 391/7.

- Budynek garazowy: elektryczna.

3.3. Opis konstrukcji i elementéw wykornczenia obiektéw

Budynek mieszkalny zrealizowany zostat w technologii tradycyjne;j.
Elementy konstrukcyjne budynku:

- $ciany nadziemia: murowane z cegty na zaprawie cementowo-wapiennej, obustronnie tynkowane
(widoczne zmurszenia, zawilgocenia i ubytki tynku w piwnicy),

- stropy: zelbetowe,

- dach: stropodach kryty papa,

Dane uzupetniajace:
- stolarka okienna drewniana oraz PCW,
- stolarka drzwiowa ptycinowa oraz stalowa,
- schody zelbetowe z wyktadzing z masy lastryko, balustrady metalowe,
- posadzki: wyktadziny z tworzyw sztucznych, lastryko, panele podiogowe, terakoty, beton,
posadzki na klatkach schodowych - lastryko,
- rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej.
Biorac pod uwage wiek budynku oraz na podstawie wizualnej oceny jego elementdéw
stwierdzono, ze budynek jest w zadowalajgcym stanie technicznym.

Budynek gospodarczo-garazowy zrealizowany zostat w technologii tradycyjnej.
Elementy konstrukcyjne budynku:

- fundamenty budynku murowane z cegty ceramicznej,

- $ciany nadziemia murowane z pustaka zuzlobetonowego oraz z cegly ceramicznej na zaprawie
cementowo-wapiennej, obustronnie otynkowane,

- dach: korytkowy, czesciowo zelbetowy wylewany na mokro, kryty papa,

Dane uzupetniajace:
- posadzki: betonowe,
- stolarka drzwiowa: wrota garazowe drewniane, drzwi pomieszczen gospodarczych drewniane.
Biorac pod uwage wiek budynku oraz na podstawie wizualnej oceny jego elementéw stwierdzono, ze
budynek jest w zadowalajacym stanie technicznym.

4. Zestawienia tabelaryczne

4.1. Parametry techniczne budynkéw

taczna powierzchnia zabudowy 231,00 m?

kaczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 199,45 m?
taczna powierzchnia pomieszczen przynaleznych 68,92 m?
taczna powierzchnia pomieszczen wspdéinych 70,48 m?
taczna powierzchnia wszystkich pomieszczen 338,85 m?

4.2. Tabela powierzchni uzytkowej lokali

W ponizszej tabeli zestawiono powierzchnie poszczegdlnych pomieszczen w lokalach oraz
powierzchnie uzytkowa kazdego z lokali ustalong na podstawie przeprowadzonych pomiardéw
inwentaryzacyjnych.
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4.2. Tabela powierzchni uzytkowej lokali

W ponizszej tabeli zestawiono powierzchnie poszczegdélnych pomieszczen w lokalach oraz
powierzchnie uzytkowa kazdego z lokali ustalong na podstawie przeprowadzonych pomiaréw

inwentaryzacyjnych.
Il‘lazwa Numer Budynek Ozpaczenie. r.lazwa " .r“mev. uiY:'-(;ia upz(;":,k
okalu lokalu pomieszczenia p zenia [m?] I?:‘azllu
M1/1 Pokdj 1 16,01
M1/2 Pokdj 2 8,18
. Lokal L deynek M1/3 Kuchnia 7,46 p——
mieszkalny mieszkalny M1/4 tazienka z WC 3,14 ¥
M1/5 Garderoba 1,26
M1/6 Korytarz 3,78
M2/1 Pokéj 1 11,64
M2/2 Pokéj 2 18,00
M2/3 Pokéj 3 11,28
M2/4 Kuchnia 7,23
' Lokal § E}udynek M2/5 tazienka 2,61 ——
mieszkalny mieszkalny M2/6 WC 0,76 i
M2/7 Garderoba 0,68
M2/8 Garderoba 0,46
M2/9 Garderoba 0,46
M2/10 Korytarz 6,81
M3/1 Pokéj 1 16,01
M3/2 Pokéj 2 8,18
, Lokal 4 Bydynek M3/3 Kuchnia 7,46 o
mieszkalny mieszkalny M3/4 tazienka z WC 3,14 i
M3/5 Garderoba 1,26
M3/6 Korytarz 3,78
M4/1 Pokéj 1 11,64
M4/2 Pokdj 2 18,00
M4/3 Pokéj 3 11,28
M4/4 Kuchnia 7,08
mi:s"z’f’a'lny 4 mf:gzyfaelﬁy M4/5 tazienka 2,61 59,86
M4/6 wcC 0,76
M4/7 Garderoba 0,68
M4/8 Garderoba 1,00
M4/9 Korytarz 6,81
Razem 199,45

4.3. Tabela powierzchni pomieszczen przynaleznych

W ponizszej tabeli zestawiono powierzchnie poszczegdlnych pomieszczen przynaleznych
ustalone na podstawie przeprowadzonych pomiaréw inwentaryzacyjnych.
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9
Pom. . Pow. uzyt.
. Oznaczenie Nazwa ‘
przynalezne Budynek . 2 . " pomieszczenia Razem
e kel pomieszczenia pomieszczenia [m?]
m?:gzykr’:“‘:y P6 Piwnica 3,15
b Budynek Pomieszczenie g
gospodarczo- G4 7,87
garazowy gospodarcze
mBi:gzyk”;r'jy Pa Piwnica 7,72
2 23,52
Budynek
gospodarczo- G1 Garaz 15,80
garazowy
m%ggzyl?a?:(\y P10 Piwnica 4,30
3 Budynek Pomieszczenie -
gospodarczo- G3 7,70
garazowy gospodarcze
m%:gzyk“ae“':y P8 Piwnica 6,91
4 Budynek 22,38
gospodarczo- G2 Garaz 15,47
garazowy
Razem 68,92

4.4. Tabela udziatéw w nieruchomosci wspélnej

W ponizszej tabeli rozliczono udziaty w nieruchomosci wspélinej zwiazane z ich wtasnoécia.

3 i = Pow. :
. Powierzchnia Oznaczenie 2 " Udzial w
rouk':ﬁ: ?:: :I?:J uzytkowa pomieszczenia| Budynek p:zm:‘eas'zecizeem: nieruchomoéci
lokalu [m?] |przynaleznego przy [m?] 9 wspdlnej
Budynek
PG mieszkalny 315
1 Lokal 39,83 5085/26837
mieszkalny i Budynek
G4 gospodarczo- 7,87
garazowy
P4 Buidynak 7,72
mieszkalny
2 Lokal 59,93 8345/26837
mieszkalny f Budynek
G1 gospodarczo- 15,80
garazowy
Budynek
- P10 mieszkalny 4,30
Loka
3 mieszkalny 39,83 Budynek 5183/26837
G3 gospodarczo- 7:70
garazowy
Budynek
S mieszkalny 9:94
4 L 59,86 8224/26837
mieszkalny g Budynek
G2 gospodarczo- 15,47
garazowy
Inwentaryzacja nieruchomosci, obreb Chetmno Wie$, dz. nr 391/6 V2022
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10

4.5. Tabela powierzchni pomieszczen wspolnych

W ponizszej tabeli przedstawiono wykaz pomieszczen wspdlnych w budynkach, tj. takich
pomieszczen, ktore nie stuzg wylacznie do korzystania przez wiascicieli poszczegélnych lokali.

. Numer Rodzaj Powierzchnia
Budynek Kondygnacja pomieszczenia pomieszczenia [m?]
Budynek mieszkalny parter K/1 Komunikacja 7,80
Budynek mieszkalny pietro K/2 Komunikacja 7,80
Budynek mieszkalny piwnica P1 Komunikacja 7,94
Budynek mieszkalny piwnica P2 Suszarnia 8,51
Budynek mieszkalny piwnica P3 Piwnica 2,78
Budynek mieszkalny piwnica P5 Piwnica 1,22
Budynek mieszkalny piwnica P7 Piwnica 3,17
Budynek mieszkalny piwnica P9 Piwnica 4,16
Budynek mieszkalny piwnica P11 Piwnica 4,11
Budynek gospodarczo- X
garazowy parter G5 Garaz 15,54
Budynek gospodarczo-
garazowy parter G6 Pom. gospodarcze 7,45
Inwentaryzacja nieruchomosci, obreb Chetmno Wies, dz. nr 391/6 V2022
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budynek
gospodarczo-garazowy

dz. 391/6

budynek mieszkalny

{

Al WOUIDAK
A e

/V\'q\“y:
SIRIENTA N

'R

Inwentaryzacja budynkéw

obreb: 0005 Chetmno Wies, gmina Dabie, dz.nr 391/6

OPRACOWAL

mgr inz. Btazej Wojdak

TRESC RYSUNKU

Szkic usytuowania budynkdw na nieruchomosci

DATA | maj 2022

SKALA | 1:500 | NR RYSUNKU | 1
| skata | K|

109



Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynkow zamieszkania zbiorowego na terenie Gminy Dqgbie

10

| =

=

=

8,51m?

3,15m?

e

2,78m?

7,72m?

4,16m?

3,17m?

6,91m?

N e TN
< BEAZE S, NN

=7 WNCA MA
,,/UI,..AN& \Jq ,

/Y

EA, — AN

(&) w¢ )J D A >
\\z 62 10 sdNe ; ./

\ UL MIMERTIA RS /o, J)
o A //
NN o it #7170

NI

_TEMAT Inwentaryzacja budynkéw
LOKALIZACIA obreb: 0005 CheimnoWes’,Eina Dabie, dz.nr 397/6_
OPRACOWAL mgr inz. Btazej Wojdak
TRESC RYSUNKU | Rzut poziomy piwnicy w budynku mieszkalnym

DATA | maj 2022

| skaLa | 1:100 | NR RYSUNKU | 2
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TEMAT Inwentaryzacja budynkéw
LOKALIZACIA obreb: 0005 Chetmno Wies, gmina Dabie, dz.nr 391/6
OPRACOWAL mgr inz. Blazej Wojdak
TRESC RYSUNKU | Rzut poziomy parteru w budynku mieszkalnym

DATA [ maj 2022

| skata | 1:100

| NR RYSUNKU | 3

M



Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynkow zamieszkania zbiorowego na terenie Gminy Dqgbie

T ! = T l
t i 1 =
7
E
3,78m?
3,14m?
1,26m?
(M371]) el 11,28m?
16,01m? 1
7,08m?
 — | I { I | E:E:{
I e | X E | o ; 1
, SBEAZE SN\
N3 WOJIDAKA
( a0 Sl
\ (UL M KARLDS At 1T ,r'/ /
\\‘\(/b/:;\ 1t y‘m' /
N \t‘\i“"!\;’t}‘ NIA ‘“1 =

TEMAT Inwentaryzacja budynkdw

LOKALIZACIA obreb: 0005 Chetmno Wies, gmina Dabie, dz.nr 391/6

OPRACOWAL mgr inz. Bfazej Wojdak

TRESC RYSUNKU | Rzut poziomy | pigtra w budynku mieszkalnym

DATA | maj 2022 | skaLa [ 1:100 | NRRYSUNKU | 4
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TRESC RYSUNKU | Rzut poziomy parteru w budynku
gospodarczo-garazowym
DATA [maj2022 | skatA | 1:100
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| NRRYSUNKU | 5
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Zatqcznik nr 11. Porozumienia, zgody Ilub pozwolenia oraz
warunki techniczne i realizacyjne zwiqgzane z przytgczeniem
obiektu do istniejgcych sieci wodociqgowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, energetycznych
i teletechnicznych oraz drog publicznych, kolejowych Ilub
wodnych

Zamawiajacy nie dysponuje aktualnymi danymi we wskazanym zakresie. Zgodnie z formutg realizacji
zamodwienia, tj. w postaci zaprojektuj i wybuduj w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego wskazano, iz
Wykonaweca jest zobowigzany do ich pozyskania we witasnym zakresie.

Zatqcznik nr 12. Dodatkowe wytyczne inwestorskie
i uwarunkowania zwiqzane z budowq i jej przeprowadzeniem

14
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URZAD MIEJSKI w DABIU
pls.jl\fﬁckicv.'icza 1
2-660 DABIE

tel, 63 2710073; fax 63 2710086

NP SR 8727 72026037 Dabie, 14.02.2025 r.

WYPIS | WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Burmistrz Miasta Dgbie informuje, ze dziatka gruntu potozona w obrebie
ewidencyjnym Chetmno Wie$, gmina Dabie, arkusz mapy 1, oznaczona w ewidencj
gruntéw nr dziatki 391/6 o powierzchni 0,1227 ha, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego gminy Dabie, uchwalonym Uchwatg
Nr XVI1/111/2004 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 12 maja 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 15 lipca
2004 r. Nr 111, poz. 2218, przeznaczona jest pod UP — ustugi publiczne, obejmujgce
tereny pod ustugi oswiaty, kultury, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, sportu,
ochrony p.-poz., oraz obiekty sakralne (dopuszcza sie lokalizacje ustug
komercyjnych).

Zwalnia si¢ od optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 2111 ze zm.).

zup. BURMISTRZA
| PEKTOR

Mayi z/fggu/s,f;;l‘;c

/

Otrzymuija:
1. Gmina Dabie, PI. Mickiewicza 1, 62-660 Dgbie

—

2. aa
Sprawe prowadzi: Mariusz Augustyniak, tel. 63 2628274, e-mail: m.augustyniak@gminadabie.pl
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URZAD MIE)JSK1Lw DABIU
1. Mickiewi czIarl
62-660 DABIE
tel. 63 2710073; fax 63 2710086
NIP 666=14-22:67 3 »ARASPRAST ROZDZIAEL I

USTALENIA OGOLNE
§ 1

l. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Dabie
2. Granice obszaru objetego opracowaniem oznaczono na
rysunku planu w skali 1:10000, ktdéry jest integralng
czescia niniejszej uchwaty, stanowiac do niej
zatacznik nr 1
3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie:
a/ przeznaczenia terendw na rézne funkcje
b/ przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu 1 sposobie zagospodarowania
c/ informacji o ucigzliwoséci i ograniczeniach w
zabudowie i zagospodarowaniu terendw
d/ informacji o terenach i obiektach podlegajacych
ochronie

ROZDZIAL IT
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 2

Przeznaczenie terendéw na rdézne funkcje:

1. Ustala sie nastepujace, wedlug oznaczen naniesionych na
rysunku planu, przeznaczenie terendéw pod:

UP - ustugi publiczne, obejmujace tereny pod usitugi
oswiaty, kultury, opieki spotecznej, ochrony zdrowia,
sportu, ochrony p.-poz., oraz obiekty sakralne
(dopuszcza sie lokalizacje usitug komercyjnych)

2. Funkcje terendw

a/ podstawowa - oznaczona na rysunku planu symbolem
literowym (duzych liter)

b/ uzupeilniajaca - opisana w przeznaczeniu terendéw w
oznaczeniach rysunku i tresci & 2 tekstu uchwaty.
Zabudowa o funkcji uzupeilniajgcej moze byc
realizowana tylko w powiazaniu z realizacja zabudowy
o funkcji podstawowej, stanowiacej dominujaca
funkcje terenu

c/ wykluczona - stwarzajaca zagrozenie dla zdrowia
ludzi dziatalnos$¢ produkcyjna i ustugowa
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§ 3

Parametry ukladu komunikacji:

1.

2.

Adaptuje sie istniejace drogi w liniach rozgraniczajacych wraz
ze stanem ich zagospodarowania i uzbrojenia

Docelowa szeroko$¢ istniejacych i projektowanych drég w
liniach rozgraniczajacych powinna wynosic:

1) autostrada Swiecko-Warszawa-Terespol - 120 m
2) drog wojewddzkich, klasy G - 25 m
3) drdég powiatowych, klasy G - 25 m
4) drdég powiatowych, klasy 2 - 20m
5) drdég gminnych, klasy L - 15 m
6) drdég gminnych, klasy D - 12 m
7) drdég dojazdowych (nie bedacych drogami
publicznymi) -min. 4 m
§ 4

Zasady ksztaltowania uktadu komunikacji gminy:

L.

Adaptuje sie istniejace drogi, ulice i place w liniach
rozgraniczajacych i dopuszcza ich przebudowe i modernizacje
Wzdiuz drdg nalezy projektowac:

- zatoki postojowe i parkingi

- Sciezki rowerowe

- zielen o charakterze izolacyjnym

Miejsca postojowe dla samochoddéw przy obiektach ustugowych
nalezy projektowa¢ w granicach lokalizacji inwestycji
Adaptuje sie przebieg trasy kolei normalnotorowej linii
kolejowej Katowice-Gdynia wraz ze stacja osobowo-

towarowa "Dgbie" w miejscowos$ci Kupinin

Docelowo projektuje sie zmiane przebiegu drogi

powiatowej nr 16406 we wschodniej czeséci miasta Dabie

§ 5

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

L.

Zaopatrzenie mieszkancédw gminy w wode odbywa sie

z nastepujacych uje¢ i stacji uzdatniania
usytuowanych we wsiach: Augustyndéw, Chelmno-Parcele,
Krzewo oraz w m. Dabie.

Adaptuje sie istniejaca oczyszczalnie sSciekdéw typu
ZBW polozona na obszarze m. Dabie. Na terenach
niewyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie gromadzenie $ciekdédw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych oraz ich wywdéz na teren komunalnej
oczyszczalni zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Adaptuje sie istniejace wysypisko S$mieci polozone
na gruntach wsi Sobdtka.
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4. Odprowadzenie wdéd deszczowych do odbiornikéw naturalnych
(kanatéw, rowdw i ciekdw). Scieki deszczowe wymagajace
podczyszczenia nalezy odprowadza¢ do odbiornikdéw zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna bedzie kontynuowane z
istniejacych lub uzupeinianych, w miare potrzeb, sieci
elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych.
Odlegitos$¢ budynkdé4w od napowietrznych linii elektro-
energetycznych powyzej 1 kV, musi by¢ obliczana
kazdorazowo przy projektowaniu zabudowy dziatki lub
terenu wg PN-75/E-05100. W przypadku realizacji nowych
stacji transformatorowych nalezy zabezpieczy¢é dojazd do
terenu ich lokalizacji.

6. Ogrzewanie obiektéw z witasnych lub zdalaczynnych
cieplikéw opalanych paliwem ekologicznym.

7. Trasy infrastruktury technicznej nalezy projektowacé w
liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég,
poza ich pasami drogowymi. W przypadku waskich drég i
dojazddéw dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez teren sasiednich dzialtek.

8. Zasilanie obiektdédw budowlanych z istniejacej sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
projektdédw przytaczy i warunkami zaopatrzenia w
poszczegdlne media.

§ 6

Granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektdéw

podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw szczegdlnych

l. Ustala sie zabytkowe tereny objete strefa "OW" -
obserwacji archeologicznej i strefgq "W" - ochrony
reliktédw archeologicznych oraz obiekty architektury i
budownictwa w miejscowos$ciach:

Chelmno
- zespdl kosSciota par. p.w. Narodzenia NMP, z kos$ciolem,
mur., z ok. 1875 r., dzwonnice, mur., z ok. 1875 r.,

bramg, mur., z okoto 1875., organistdéwka, mur.,
z ok. 1938 r., /ob. dom nr 30/, plebania, mur.,
z ok. 1938 r.
- cmentarz par. rzymsko-katolicki, 1 pol. XIX w., czynny
- cmentarz wojenny, 1914 r., nieczynny
- obdz zagtady, z okresu 1941-1945 r. obejmujacy:
komende obozu na terenie d. zespoiu patacowego
/zburzonego w 1943 r./ oraz miejsce pochdéwku ofiar
w lasach rzuchowskich
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- osady: kultury 1uzyckiej, VII-VI w. p.n.e., kultury

przeworskiej, II-IV w. p.n.e., oraz cmentarzysko
kultury pomorskiej, VI-V w. p.n.e., objete strefg "OW"
-obserwacji archeologicznej

- zagroda nr 36, obejmujaca:

dom, mur., 1935 r., obore, mur., 1938 r.
zagrode nr 52, obejmujaca:
dom, mur., 1930 r., obore, glina, 1930 r.

- dom nr 4, mur., 1930 r.

- dom nr 8, drewn., z ok. 1900 r.
- dom nr 9,
- dom nr 35 mur. , 1934 r.

- dom nr 36 a, mur. , 1935 r.

- dom nr 78, drewn. , 1910 r.

- dom nr 79, mur. , z ok. 1939 r.

drewn, z ok. 1939 r.

Wnioski konserwatorskie:

1/

2/

3/

4/

5/

Na terenach zespoidéw dworsko-parkowych objetych

ochrong konserwatorska obowigzuje:

a/ historyczna parcelacja

b/ zachowanie zabytkowej zabudowy

¢/ zachowanie zabytkowej zieleni

d/ podporzadkowanie nowych obiektéw ukltadowi
zabytkowemu w zakresie lokalizacji, skali i formy

e/uzytkowanie nie kolidujace z historyczna funkcja
obiektu

Na terenie cmentarzy objetych ochrona konserwatorskag

obowigzuje:

a/ historyczne rozplanowanie

b/ zachowanie zabytkowej sztuki sepulkralnej
i ogrodzenia

¢/ zachowanie zabytkowej zieleni

Na terenach strefy "OW" - obserwacji archeologicznej

obowigzuje:

a/ prowadzenie wszelkiej dziatalnosci tylko pod

archeologicznym nadzorem konserwatorskim

b/ zawiadomienie stuzb konserwatorskich o planowanych
pracach ziemnych

Na terenach strefy "W" - ochrony reliktdéw archeologi-

cznych obowiagzuje:

a/ zakaz wszelkiej dziatalnos$ci inwestycyjnej

Wszelkie zmiany planowane w obiektach i na obszarach

objetych ochrona konserwatorska w odniesieniu do

Zabudowy 1 zieleni, podziatdw geodezyjnych, prac ziemnych,
zmian sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu wymagaja
uzgodnienia Kierownika Delegatury Situzby Ochrony Zabytkéw w

Koninie, dziatajacego z upowaznienia Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkédw w Poznaniu
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2. Ustala sie doliny Warty i Neru, stanowiace wg koncepcji
ECONET-PL i IKS - krajowy korytarz ochrony krajobrazu
(o8 ekologiczng ekosystemu), jako obszary predysponowane
do szczegdlnej ochrony, z wyodrebnieniem terendw
(rezerwatdw) Scistej ochrony

3. Ustala sie granice projektowanego rezerwatu "Dabskie
Biota", oznaczonego symbolem R1l, polozonego w dolinie Neru
na takach typu legdw rozlewiskowych o pow. okoto 900 ha.
Jest to obszar o niezwykle bogatej awifaunie i skupisku
legowym wielu gatunkdéw ptakdw, uznany za uzytek ekologiczny
uchwala nr XXIII/129/2001 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia
10 kwietnia 2001 r.

4. Ustala sie granice projektowanego rezerwatu
faunistycznego "Dobrdéw", oznaczonego symbolem R2,
potozonego przy ujs$ciu Neru do Warty na obszarze gmin:
Koto, Koscielec, Brudzew i Dabie o pow. okolo 450 ha.
Jest to obszar legowy wielu gatunkdéw ptakdw.

5. Ustala sie tereny predysponowane do zalesienia

6. Ustala sie tereny zagrozone zalewami rzek Warty i Neru
(czesdciowo chronione walami przeciwpowodziowymi), dla
ktérych obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace
z przepiséw szczegdlnych

§ 7
Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UP
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:
a/ przeznaczenie terendéw pod ustugi publiczne
b/ adaptacja istniejacej zabudowy ustug publicznych
obejmujacych ustugi, oéwiaty, kultury,
sportu, opieki spoitecznej, ochrony zdrowia,
ochrony p.-poz., oraz obiekty sakralne w
granicach dotychczasowego uzytkowania terendw, =z
mozliwoscig realizacji remontdw, przebudowy i
rozbudowy obiektdw
¢/ zabudowa terendéw niezabudowanych nowymi ustugami
w zakresie planowanego przeznaczenia odbywaé sie
musi z uwzglednieniem warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ projektowane obiekty i ich
usytuowanie
d/ gabaryty i charakter nowych obiektédw ustug musza
stanowi¢ kontynuacje formy architektonicznej i
charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektdw
zrealizowanych badZ realizowanych w sasiedztwie
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e/ dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych oraz
mieszkan jako uzupeilnienie przeznaczenia
podstawowego

f/ wokdél obiektdéw nalezy projektowaé przestrzen
publiczng z zielenia i malg architektura

g/ obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych z
uwzglednieniem osdb niepeilnosprawnych, stosownie
do potrzeb i rodzaju funkcji usiug

2/ Parametry zabudowy:

a/ utrzymuje sie dotychczasowa wysoko$¢ zabudowy
ustug adaptowanych

b/ intensywnos$¢ nowoprojektowanej zabudowy usltugowe]
uzaleznia sie od rodzaju usiug i zapotrzebowania
na ich realizacje

¢/ wysokos$¢ nowej zabudowy do dwdch kondygnacji

§ 8

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz
uzytkowania terendéw

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami
planu, grunty rolne pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu

§ 9

Szczegbélowe warunki zagospodarowania terendw wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego

1.

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw
bezposrednio do gruntu i ciekdéw wodnych

Przestrzeganie zasady, ze ucigzliwos$é

wykonywanej dziatalnosci gospodarczej musi bycé
ograniczona do granic wtasnos$ci, na ktdérej jest
wykonywana

Zakaz lokalizacji inwestycji, ktdére moga by¢ szkodliwe
dla zdrowia ludzi

Utrzymanie droznosci ciekdédw wodnych oraz kanatédw
melioracyjnych i rowdédw odwadniajacych drogi
Gromadzenie odpaddw w miejscach wytacznie do tego
przeznaczonych i zapewnienie wywozenia ich na wysypisko
Stosowanie do ogrzewania, w miare mozliwosci,
ekologicznych nosnikéw energii

121



Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynkow zamieszkania zbiorowego na terenie Gminy Dqgbie

ROZDZIAL III
USTALENIA KONCOWE

§ 10

Stawka bedaca podstawa jednorazowej optaty za wzrost wartosci
nieruchomosci

Ustala sie stawke procentowag stuzaca naliczeniu optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokos$ci 8% z
wyjatkiem nieruchomos$ci stanowigcych wtasnos$¢ gminy, dla

)

ktérych stawka wynosi O %.
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“

Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Rady Miejskiej w Dabiu
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROW‘m PRZESTRZENNEGO
skala 1:10000 /
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Zalacznik Nr 1
do Uchwaly Rady Mle_lslugi w Dabiu
Nr.XVI/11]2004: 7 dnia 32.05.2004.

Rysunek or 71

GMINA DABIE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OZNACZENIA W RYSUNKU PLANU
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Zalacznik Nr 1

do Uk Rady Miejskiej w Dabiu
NeXVi[411] 2004 7 dnia 12.05.2.004;
Rysunek nr 72

GMINA DABIE

MIEJISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OZNACZENIA W RYSUNKU PLANU

] U8

IUHEBDE

[
l
L

DEEIDE

]
=]
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Rady Miejskiej w Dabiu
Nr.XV1[111)2004:~ dniap“')—-os- 20"4"'
Rysunek nr 73

GMINA DABIE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OZNACZENIA W RYSUNKU PLANU

E granica terenéw uprew roinych z mokiiwoscia lokatizac)l
elektrowni wiatrowych
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RM. w Dabiu z dnia 21.88.2002¢)
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plenu w skeli 1 : 6000
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URZAD MIEJSKI w DABIU
pl. Mickiewicza 1
62-660 DABIE

tel. 63 2710073; fax 63 2710086

Nip 65&'&@%f27{195692m37 Dabie, 14.02.2025 .

WYPIS | WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Burmistrz Miasta Dabie informuje, ze dziatka gruntu potozona w obrebie
ewidencyjnym Chetmno Wies$, gmina Dabie, arkusz mapy 1, oznaczona w ewidenc;ji
gruntow nr dziatki 429/2 o powierzchni 0,3030 ha, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego gminy Dabie, uchwalonym Uchwatg
Nr XVI/111/2004 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 12 maja 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 15 lipca
2004 r. Nr 111, poz. 2218, w czesci przeznaczona jest pod MR — zabudowe
mieszkaniowg zagrodowg i jednorodzinng (dopuszcza sie lokalizacje ustug
nieucigzliwych jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego oraz obiektow
i urzadzen towarzyszgcych), w czesci przeznaczona jest pod UP — ustugi publiczne,
obejmujace tereny pod ustugi oswiaty, kultury, opieki spotecznej, ochrony zdrowia,
sportu, ochrony p.-poz., oraz obiekty sakralne (dopuszcza sie lokalizacje ustug
komercyjnych) oraz w czesci przeznaczona jest pod linie elektroenergetyczne
napowietrzne SN 15 kV.

Zwalnia si¢ od optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 2111 ze zm.).

zup. BURMISTRZA
| PEKTOR

//
Mfiufe Aegustpmiak

Otrzymuia:
1. Gmina Dabie, PI. Mickiewicza 1, 62-660 Dabie

2. aa
Sprawe prowadzi: Mariusz Augustyniak, tel. 63 2628274, e-mail: m.augustyniak@gminadabie.pl
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URZAD MIEJSKIw DABIU

pl. Mickiewicza 1

e 1?4}361:}32710086
b 3; fax
o bii o R s ROZDZIAE I
USTALENIA OGOLNE
s 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-—
nego gminy Dabie

Granice obszaru objetego opracowaniem oznaczono na
rysunku planu w skali 1:10000, ktéry jest integralng
czescia niniejszej uchwaty, stanowiac do niej

zatacznik nr 1

Rysunek planu obowigzuje w zakresie:

a/ przeznaczenia terendw na rdzne funkcje

b/ przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym

przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania

¢/ informacji o ucigzliwos$ci i ograniczeniach w

zabudowie i zagospodarowaniu terendw

d/ informacji o terenach i obiektach podlegajacych

ochronie

ROZDZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 2

Przeznaczenie terendéw na rézne funkcje:

1. Ustala sie nastepujace, wedlug oznaczen naniesionych na

rysunku planu, przeznaczenie terendw pod:

MR - zabudowe mieszkaniowa zagrodowa i jednorodzinna (dopuszcza

UP

2.

sie lokalizacje usitug nieucigzliwych jako uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego oraz obiektdw

i urzadzen towarzyszacych)

ustugi publiczne, obejmujace tereny pod ustugi
oswiaty, kultury, opieki spotecznej, ochrony zdrowia,
sportu, ochrony p.-poz., oraz obiekty sakralne
(dopuszcza sie lokalizacje usitug komercyjnych)

Funkcje terendw
a/ podstawowa - oznaczona na rysunku planu symbolem

literowym (duzych liter)

b/ uzupelniajaca - opisana w przeznaczeniu terendéw w

oznaczeniach rysunku i tresci & 2 tekstu uchwaty.
Zabudowa o funkcji uzupeilniajacej moze byé
realizowana tylko w powiazaniu z realizacja zabudowy
o funkcji podstawowej, stanowiacej dominujaca
funkcje terenu
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c/ wykluczona - stwarzajgca zagrozenie dla zdrowia
ludzi dziatalno$¢é produkcyjna i ustugowa

§ 3

Parametry uktadu komunikacji:

1.

2.

Adaptuje sie istniejace drogi w liniach rozgraniczajacych wraz
ze stanem ich zagospodarowania i uzbrojenia

Docelowa szeroko$¢ istniejacych i projektowanych drég w
liniach rozgraniczajacych powinna wynosic:

1) autostrada Swiecko-Warszawa-Terespol - 120 m
2) drdég wojewddzkich, klasy G - 25 m
3) drdég powiatowych, klasy G - 25 m
4) drdég powiatowych, klasy 2 - 20 m
5) drdég gminnych, klasy L - 15 m
6) drdég gminnych, klasy D - 12 m
7) drdég dojazdowych (nie bedacych drogami
publicznymi) -min. 4 m
S 4

Zasady ksztattowania ukitadu komunikacji gminy:

L.

Adaptuje sie istniejace drogi, ulice i place w liniach
rozgraniczajacych i dopuszcza ich przebudowe i modernizacje
Wzdiuz drég nalezy projektowad:

- zatoki postojowe i parkingi

- Sciezki rowerowe

- zielen o charakterze izolacyjnym

Miejsca postojowe dla samochoddédw przy obiektach ustugowych
nalezy projektowa¢ w granicach lokalizacji inwestycji
Adaptuje sie przebieg trasy kolei normalnotorowej linii
kolejowej Katowice-Gdynia wraz ze stacja osobowo-
towarowa "Dabie" w miejscowos$ci Kupinin

Docelowo projektuje sie zmiane przebiegu drogi

powiatowej nr 16406 we wschodniej czesci miasta

Dabie

§ 5

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

L.

Zaopatrzenie mieszkancéw gminy w wode odbywa sie

z nastepujacych uje¢ i stacji uzdatniania

usytuowanych we wsiach: Augustyndéw, Chelmno-Parcele,
Krzewo oraz w m. Dabie.

Adaptuje sie istniejaca oczyszczalnie S$ciekdw typu

ZBW potozona na obszarze m. Dabie. Na terenach
niewyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie gromadzenie $ciekdédw w szczelnych zbiornikach
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bezodptywowych oraz ich wywdédz na teren komunalnej
oczyszczalni zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Adaptuje sie istniejace wysypisko s$mieci polozone
na gruntach wsi Sobodtka.

4. Odprowadzenie wdéd deszczowych do odbiornikdédw naturalnych
(kanatéw, rowdw i ciekédw). Scieki deszczowe wymagajace
podczyszczenia nalezy odprowadza¢ do odbiornikédw zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie kontynuowane z
istniejacych lub uzupeilnianych, w miare potrzeb, sieci
elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych.
Odlegtos$¢ budynkdé4w od napowietrznych 1linii elektro-
energetycznych powyzej 1 kV, musi by¢ obliczana
kazdorazowo przy projektowaniu zabudowy dziatki lub
terenu wg PN-75/E-05100. W przypadku realizacji nowych
stacji transformatorowych nalezy zabezpieczy¢ dojazd do
terenu ich lokalizacji.

6. Ogrzewanie obiektdédw z witasnych lub zdalaczynnych
cieplikéw opalanych paliwem ekologicznym.

7. Trasy infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w
liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych droég,
poza ich pasami drogowymi. W przypadku waskich drég i
dojazddédw dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez teren sasiednich dziatek.

8. Zasilanie obiektdéw budowlanych z istniejacej sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
projektédw przytaczy i warunkami zaopatrzenia w
poszczegdlne media.

§ 6

Granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw szczegdlnych

l. Ustala sie zabytkowe tereny objete strefa "OW" -
obserwacji archeologicznej i strefa "W" - ochrony
reliktéw archeologicznych oraz obiekty architektury i
budownictwa w miejscowosciach:

Chelmno
- zespdtl kosciota par. p.w. Narodzenia NMP, z kos$ciotem,
mur., z ok. 1875 r., dzwonnice, mur., z ok. 1875 r.,
brama, mur., z okoto 1875., organistéwka, mur.,
z ok. 1938 r., /ob. dom nr 30/, plebania, mur.,
z ok. 1938 r.
- cmentarz par. rzymsko-katolicki, 1 poit. XIX w., czynny
- cmentarz wojenny, 1914 r., nieczynny
- obdz zagtady, z okresu 1941-1945 r. obejmujacy:
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komende obozu na terenie d. zespolu patacowego
/zburzonego w 1943 r./ oraz miejsce pochéwku ofiar
w lasach rzuchowskich

- osady: kultury uzyckiej, VII-VI w. p.n.e., kultury
przeworskiej, II-IV w. p.n.e., oraz cmentarzysko
kultury pomorskiej, VI-V w. p.n.e., objete strefg "OW"
-obserwacji archeologicznej

- zagroda nr 36, obejmujaca:
dom, mur., 1935 r., obore, mur., 1938 r.

- zagrode nr 52, obejmujaca:
dom, mur., 1930 r., obore, glina, 1930 r.

- dom nr 4, mur., 1930 r.

- dom nr 8, drewn., z ok. 1900 r.

- dom nr 9, drewn, =z ok. 1939 r.
- dom nr 35 mur. , 1934 r.

- dom nr 36 a, mur. , 1935 r.
- dom nr 78, drewn. , 1910 r.
- dom nr 79, mur. , =z ok. 1939 r.

Wnioski konserwatorskie:
1/ Na terenach zespoldéw dworsko-parkowych objetych
ochrong konserwatorska obowiagzuje:
a/ historyczna parcelacja
b/ zachowanie zabytkowej zabudowy
c/ zachowanie zabytkowej zieleni
d/ podporzadkowanie nowych obiektéw ukltadowi
zabytkowemu w zakresie lokalizacji, skali i formy
e/uzytkowanie nie kolidujace z historyczna funkcja
obiektu
2/ Na terenie cmentarzy objetych ochrona konserwatorska
obowigzuje:
a/ historyczne rozplanowanie
b/ zachowanie zabytkowej sztuki sepulkralnej
i ogrodzenia
c/ zachowanie zabytkowej zieleni
3/ Na terenach strefy "OW" - obserwacji archeologicznej
obowiazuje:
a/ prowadzenie wszelkiej dziatalnosci tylko pod
archeologicznym nadzorem konserwatorskim
b/ zawiadomienie stuzb konserwatorskich o planowanych
pracach ziemnych
4/ Na terenach strefy "W" - ochrony reliktdéw archeologi-
cznych obowiagzuje:
a/ zakaz wszelkiej dziatalnoséci inwestycyjnej
5/ Wszelkie zmiany planowane w obiektach i na obszarach
objetych ochrona konserwatorska w odniesieniu do

Zabudowy i zieleni, podziatdéw geodezyjnych, prac ziemnych,
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5

zmian sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu wymagaija
uzgodnienia Kierownika Delegatury Stuzby Ochrony Zabytkdéw w
Koninie, dziatajacego z upowaznienia Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdé4w w Poznaniu

Ustala sie doliny Warty i Neru, stanowiace wg koncepcji
ECONET-PL i IKS - krajowy korytarz ochrony krajobrazu

(08 ekologiczna ekosystemu), jako obszary predysponowane
do szczegdlnej ochrony, z wyodrebnieniem terendw
(rezerwatdw) Scistej ochrony

Ustala sie granice projektowanego rezerwatu "Dabskie
Biota", oznaczonego symbolem R1l, polozonego w dolinie Neru
na takach typu tegdw rozlewiskowych o pow. okoto 900 ha.
Jest to obszar o niezwykle bogatej awifaunie i skupisku
legowym wielu gatunkdéw ptakdw, uznany za uzytek ekologiczny
uchwala nr XXIII/129/2001 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia
10 kwietnia 2001 r.

Ustala sie granice projektowanego rezerwatu
faunistycznego "Dobrdéw", oznaczonego symbolem R2,
potozonego przy ujsciu Neru do Warty na obszarze gmin:
Koto, Koscielec, Brudzew i Dabie o pow. okoto 450 ha.
Jest to obszar legowy wielu gatunkdéw ptakdw.

Ustala sie tereny predysponowane do zalesienia .
Ustala sie tereny zagrozone zalewami rzek Warty i Neru
(czesSciowo chronione watami przeciwpowodziowymi), dla
ktdérych obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace
z przepisdéw szczegdlnych

§ 7

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw.

2.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MR
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1/ Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a/ przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowag
zagrodowg 1 jednorodzinna

b/ adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia
realizacji remontdédw, przebudowy i rozbudowy

c/ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

d/ zabudowa terendéw obiektami budowlanymi realizowa-
nymi w zakresie planowanego przeznaczenia terenu
odbywac¢ sie musi z uwzglednieniem warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie
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2/

e/ gabaryty i charakter nowych obiektdéw musza
stanowi¢ kontynuacje formy architektonicznej i
charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektdw
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie

f/ dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w enklawach istniejacej
zabudowy

g/ dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzadzen
towarzyszacych

h/ dopuszcza sie lokalizacje usltug nieuciazliwych
jako uzupeilnienie przeznaczenia podstawowego

i /dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych

Parametry zabudowy:

a/ powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40 $%
powierzchni dziatek

b/ minimum 20 % powierzchni dzialek nalezy pozostawié
jako powierzchnie biologicznie czynne

¢/ wysokos$é budynkdéw mieszkalnych do dwdch
kondygnacji, plus uzytkowe poddasze

d/ poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5 m od
poziomu terenu

e/ w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub
czterospadowe o nachyleniu potaci 30° do 40°

f/ zabudowa gospodarcza jednokondygnacyjna, plus
uzytkowe poddasze

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UP
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1/

Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendw:

a/ przeznaczenie terendéw pod ustugi publiczne

b/ adaptacja istniejacej zabudowy usitug publicznych
obejmujacych usitugi, oswiaty, kultury,
sportu, opieki spotecznej, ochrony zdrowia,
ochrony p.-poz., oraz obiekty sakralne w
granicach dotychczasowego uzytkowania terendw, z
mozliwoscia realizacji remontdw, przebudowy i
rozbudowy obiektdw

¢/ zabudowa terendw niezabudowanych nowymi ustugami
w zakresie planowanego przeznaczenia odbywac sie
musi z uwzglednieniem warunké4w technicznych jakim
powinny odpowiada¢ projektowane obiekty i ich
usytuowanie

d/ gabaryty i charakter nowych obiektdéw usiug musza
stanowi¢ kontynuacje formy architektonicznej i
charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektédw
zrealizowanych badZz realizowanych w sasiedztwie

e/ dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych oraz
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mieszkan jako uzupeilnienie przeznaczenia
podstawowego

f/ wokdél obiektdw nalezy projektowaé przestrzen
publiczng z zielenig i matg architektura

g/ obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych z
uwzglednieniem osdb niepelnosprawnych, stosownie
do potrzeb i rodzaju funkcji usiug

2/ Parametry zabudowy:

a/ utrzymuje sie dotychczasowa wysoko$é zabudowy
ustug adaptowanych

b/ intensywnos$¢ nowoprojektowanej zabudowy usltugowe]
uzaleznia sie od rodzaju usitug i zapotrzebowania
na ich realizacje

¢/ wysoko$¢ nowej zabudowy do dwéch kondygnaciji

§ 8

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz
uzytkowania terendw

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami
planu, grunty rolne pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu

§ 9

Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z

potrzeb ochrony sSrodowiska przyrodniczego

l. Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw
bezposrednio do gruntu i ciekdéw wodnych

2. Przestrzeganie zasady, ze uciazliwo$é
wykonywanej dziatalnos$ci gospodarczej musi byé
ograniczona do granic wtasnosci, na ktérej jest
wykonywana

3. Zakaz lokalizacji inwestycji, ktdére moga byé szkodliwe
dla zdrowia ludzi

4. Utrzymanie droznos$ci ciekdéw wodnych oraz kanalédw
melioracyjnych i rowéw odwadniajacych drogi

5. Gromadzenie odpaddéw w miejscach wytacznie do tego
przeznaczonych i zapewnienie wywozenia ich na wysypisko

6. Stosowanie do ogrzewania, w miare mozliwosci,
ekologicznych nosnikdéw energii
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ROZDZIAL III
USTALENIA KONCOWE

§ 10

Stawka bedaca podstawa jednorazowej optaty za wzrost wartosci
nieruchomosci

Ustala sie stawke procentowa siuzaca naliczeniu optaty =z
tytuitu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokos$ci 8% z
wyjatkiem nieruchomos$ci stanowiacych witasno$é gminy, dla
ktérych stawka wynosi O %.

zup RMISTRZA
SPEKTOR
"
MgriugZ Augustyniak

/
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Rady Miejskiej w Dabiu
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Zalacznik Nr 1
do Uchwaly Rady Miejskie; ’iw Dabiu
Nr.XVI/111]2004: 7 dnia 12.05.7004r.
Rysunek nr 71

GMINA DABIE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OZNACZENIA W RYSUNKU PLANU

OZNACZENIA :
PRZEZNACZENIE TERENOW POD :

2abudowe mieszkaniowy jed tinng § ‘, doméw o niskiej
intensywnosel
(dmmu sl[ lokalizacje using m Joko uzupelnionie
eanaczenia podstawowego oraz obiektbw i urzadzen towarzyszacych)

orez obiekidw i urzadzed
towarzyszacych)

wm obejmujgce tereny pod uslugl oéwiaty, kultury,
P e, sportv, Yy P.poi. orez obiekty sakraine

usiugl komercyjne cbejmujace tereny pod ustugi handiu, gastronomi,
rzemiosia, turystyki | komunikacil

zabudowe aktywizac) gospodarczej
(zekiady réinej produkcli i przetwdretwe, zakiady rzemiesinicze,
skiady, magazyny | bazy)

uprawy roine [ ogrodeicze bez prawa zsbudowy
(dopuszcza sip iokalizacjp infrastrukituey technicznef)

tarony rolne | ogroduicze z dopuszczeniem zabudowy rolniczej /<~ /.
| Infrastrukbuty technicznej AT

5% | pastwiska bez praws zabudowy
{dopuszcza sip lokalizacje infrastrulitury technicznej)

lesy | zadrzewienia
(dopuszcza sig lokalizacjp oblekibw absiugi gospodarhl lesnej oraz.’ ~— -
urzadzedi mm technicene]} \C . //
teren ohozowego centarzyska i muzeum bylego ohozu zagledy e T

w lesie Rzuchowskim

A '\J.. "G CGRTTSU

wwmuwmmmmmmn Z €3 MNAVEM

urzadzesi produkcfi rofne i les bely,
e e s el otax abatope 14 LUT 2025
zlelofi parkowa, skwery | zielesice zup.B \l\/ﬂgTRZA

I EK
Mar, us//( ustyniak

rzeki, stewy, zblomikl | cleki wodne wraz z otuling achronng,

‘wrzagdzenia komunikachi obsjmujece tereny stach paliw
| parkingi (dopuszcza sig lokalizacje uslug komercyjnych) /
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projektowang autostirede A2 z wezlem “Dglie” | strefy terenéw
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Zalacznik Nr 1

do Uc Rady Miejskiej w Dabiu
Nr.XV1[111]2004: 7 dnia 12.05.12.004,-
Rysunek nr 72

GMINA DABIE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OZNACZENIA W RYSUNKU PLANU

mmm:mmmnwnn
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Rady Miejskiej w Dabiu
e e i '),.os. 4004y

Nr.XVI111) 2004 7 dnia.d

Rysunek nr 73

GMINA DABIE

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OZNACZENIA W RYSUNKU PLANU

grnica terenéw uprew roinych z moZitwoscig lokatizac)l
elektrowni wiatrowych

iekalizecje elekirown! wiatrowych (fekultatywaa)
wy. ustalefi Zmisay mp.z.p. gminy (uchw.nr. XKXU168/2002
RM. w Dabiu z dnis 21.08.2002¢)

tereny zegrotone 2ak 1 rzek (czeécl hronione wetaml
przeciwpowedziowymi}
Getina Warty - of ckefogiczna ekosystemu

granice projektowanych rezerwatbw przyrody :
R1- "Debsile Blota” (ufytek ekelogiczny}, R2- "Dabréw™
cdwiert geelegiczny dekumentujgcy wysigpoweanie wéd termainysh

granica tevenu do zegospodarowania ped kompleks rekrescyjno -
teceniczy ne bazie wod termataych

obickiy zebytowe
porkl podworskie (Kerezew - £,42 b, Lisice - 3,86 ha, Dabie - 1,50 ha)

granica byiego oberu zegledy w lesle rzuchowskim orez eddziatu
w Cheimnie

teren miasta Dehie objgty eddrieiny™ opracoweniem miejscowege
plenu w ket 1 : 6800 ~MT 4
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